Usmernenie
Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcie stavebnej spravy a verejnych prac k zakonu
¢.452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach (ZEK) k problematike zriadovania a
prevadzkovania verejnych sieti, stavania a umiestfiovania ich vedeni na cudzej
nehnutelnosti alebo v cudzej nehnutelnosti vo verejnom zaujme
v suvislosti s povinnostami stavebnych tUradov z toho vyplyvajucich.

Podla ustanovenia § 56 pism. b) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) sa stavebné povolenie ani ohlasenie nevyZzaduje pri podzemnych a nadzemnych
vedeniach elektronickych komunikacnych sieti vratane opornych a vytycovacich bodov.

Zakon €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach (ZEK) v § 2 ods. 15 upravuje, Ze vedenim je
vedenie sieti, ktorym su liniové a inZinierske stavby sieti, najma nadzemné a podzemné vedenia
zahfnajuce kable a kablové subory a radiové trasy vratane suvisiacej fyzickej infrastruktary a
vytyCovacich bodov; vedenie je sucast siete.

Podla § 2 ods. 16 ZEK vyty&ovaci bod podzemného vedenia je tabulka, patnik alebo stipik uréujuci
polohu kablovych suborov, krizovatky kablov s pozemnymi komunikaciami, drahami alebo vodnymi
tokmi a polohovu zmenu trasy kdblov v obciach alebo vo volnom teréne.

Ak sa vzmysle § 56 pism. b) stavebného zdkona na vedenia elektronickych komunikacnych sieti
nevyzaduje vydanie stavebného povolenia ¢i ohlasenia, nie je tym dotknutd povinnost vedenia
umiestnit a povolit v izemnom konani.

Podla § 38 stavebného zdkona ak nemad navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez
suhlasu vlastnika Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuziti Uzemia vydat
len vtedy, ak mozno na navrhovany Gcéel pozemok vyvlastnit.

Podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona pod pojmom ,iné prava k pozemkom a stavbam® pouzitym v
spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich” sa podla povahy pripadu rozumie

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndjomnej zmluvy, dohody o buducej kipnej zmluve alebo
dohody o buducej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej
zmenu,

b) pravo vyplyvajlice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
c) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,

d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit
stavbu alebo jej zmenu.

V zmysle § 21 ods. 1 ZEK mo6zZe podnik v nevyhnutnom rozsahu, za primeranu nahradu a ak je to vo
verejnom zaujme zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat a umiestriovat ich vedenia alebo ich
iné Casti na cudzej nehnutelnosti alebo v cudzej nehnutelnosti. Podla § 21 ods. 4 ZEK povinnosti
zodpovedajice opravneniam podla odseku 1 su vecnymi bremenami viaznucimi na dotknutych
nehnutelnostiach.

V porovnani s doterajsSou pravnou Upravou tykajucou sa prav k cudzim nehnutelhostiam pri vystavbe
elektronickych komunikacnych sieti nedochadza v ZEK k vyraznejSim zmendm. V zasade sa pri vystavbe
a zriadovani verejnych elektronickych komunikacnych sieti a ich ¢asti predpoklada vzajomna dohoda
podniku (§ 3 pism. a) ZEK) s vlastnikom dotknutej nehnutelnosti tak ako doteraz.



V pripade ak neddjde k vzdjomnej dohode a ak podnik vyuZije moznost vzniku zakonného vecného
bremena podla § 21 ods. 1 ZEK, musi podla § 21 ods. 5 ZEK preukazat splnenie podmienok jeho vzniku,
ktorymi je nevyhnutny rozsah obmedzenia, primeranda nahrada za obmedzenie a existencia verejného
zaujmu v danom pripade.

Podla § 21 ods. 5 ZEK splnenie podmienok na uplatnenie prava podla odseku 1 posudzuje stavebny
urad v izemnom konani o umiestneni stavby podla osobitného predpisu. Podmienkou vzniku vecného
bremena je aj existencia a preukdzanie verejného zaujmu. Urcenie verejného zdujmu je vecou
individualneho posudenia v konkrétnom pripade, opierajuc sa o kritéria uvedené v § 21 ods. 9 ZEK.
Ustanovenia § 21 ods. 9 ZEK definuje mozné pripady, ktoré predstavuju splnenie podmienky verejného
zaujmu, pricom nemusia byt splnené kumulativne. Jedna sa vSak o demonstrativny vypocet, ktory
nevylucuje splnenie podmienky verejného zaujmu aj v inych pripadoch, v ktorych by vystavba a
zriadovanie verejnych sieti vyjadrovala verejny zdujem spoloc¢nosti na budovani sieti. Dékazné
bremeno na splnenie kritérii podla § 21 ods. 9 ZEK je vSak na podniku a stavebny urad jeho
preukdzanie posudi v konani.

ZjednodusSenie procesu preukdzania verejného zaujmu podla § 21 ods. 9 ZEK predstavuje podla § 21
ods. 10 ZEK potvrdenie Uradu pre reguldciu elektronickych komunikacii a podtovych sluZieb, ktorym sa
na ziadost podniku potvrdi, Ze existuju skuto¢nosti podla odseku 9. V pripade predloZenia uvedeného
potvrdenia je mozné poziadavku verejného zaujmu povazovat za preukazand.

Podla § 21 ods. 5 ZEK vysku primeranej nahrady za obmedzenie v obvyklom uzivani nehnutelnosti urci
stavebny drad v konani v pripade, ak nedoslo k dohode medzi podnikom a vlastnikom nehnutelnosti o
vyske primeranej nahrady. Ak vysku primeranej ndhrady uréuje stavebny urad, suéastou navrhu na
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby je znalecky posudok k navrhovanej vyske primeranej ndhrady
za obmedzenie v obvyklom uzivani nehnutelnosti.

Sucastou vyroku Uzemného rozhodnutia bude teda po novom aj urcenie vysky ndhrady za obmedzenie
v obvyklom uzivani nehnutelnosti. V pripade, ak sa podnik a vlastnik nehnutelnosti vopred na vyske
nahrady nedohodnu, podnik bude k ndvrhu na zacatie Gzemného konania povinny predlozit znalecky
posudok k navrhovanej vyske primeranej ndhrady za obmedzenie v obvyklom uzivani nehnutelnosti.
Stavebny Urad vo vyroku o uréeni vysky ndhrady pre dotknutych vilastnikov vychadza z predloZeného
znaleckého posudku, pricom vyska ndhrady moze byt stanovena v sulade so znaleckym posudkom v
jednotkovej cene pre jednotlivé druhy alebo skupiny pozemkov dotknutych navrhovanou stavbou
posudzovanou stavebnym Uradom v prisluSnom Gzemnom konani.

Uvedenym ustanovenim sa zaroven nevyluCuje moznost, aby doslo k dohode medzi podnikom a
dotknutym vlastnikom nehnutefnosti o vyske ndhrady za obmedzenie v obvyklom uZivani
nehnutelnosti aj po zacati tzemného konania.

Zaroven podla § 21 ods. 5 ZEK odvolanie proti rozhodnutiu stavebného uUradu o vyske primeranej
nahrady nema odkladny ucinok, aby nedochadzalo k zdrZaniu Uzemného konania o samotnom
umiestneni stavby.
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