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Obstaranie najomného bytu na Ucel socialneho byvania a obstaranie technickej vybavenosti

Podla odbornych odhadov je na Slovensku v sicasnosti vo vlastnictve verejného sektora priblizne 2,7 % bytov. V krajindch Eurépskej unie
sa podiel ndjomnych bytov pohybuje od 19 % do 62 %. Rozvinuty sektor verejného ndjomného byvania vytvara predpoklad na zvySenie
dostupnosti byvania pre nizsie prijmové skupiny obyvatelstva a aj na rozvoj mobility pracovne;j sily.

Cielom poskytovanej podpory je vytvorit podmienky na oZivenie obstardvania najomnych bytov uréenych na byvanie zdkonom

Specifikovanych skupin obyvatelstva.

Poskytnutie dotacie je viazané na splnenie zakonom stanovenych podmienok a na poskytnutie dotacie nie je pravny narok.

Legislativa

Zakon

e Zakon ¢.443/2010Z.z. odotacidch narozvoj byvania
aosocidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,zakon")

Vsetky suvisiace pravne predpisy, metodické usmernenia a aktudlne
informacie su dostupné na webovom sidle Ministerstva dopravy
Slovenskej republiky (dalej len “ministerstvo®):

www.mindop.sk — Bytova politika a mestsky rozvoj — Legislativa

Ziadatelom o poskytnutie dotacie mdze byt

Vykonavacie predpisy

e Vyhlaska MDV SR €. 181/2019 Z. z. o vyske dotacie na obstaranie
najomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie
systémovej poruchy bytového domu a o vyske opravnenych
nakladov na obstaranie najomného bytu vzneni neskorsich
predpisov

e Opatrenie MDV SR €. 376/2020 Z. z., ktorym sa ustanovuju vzory
Ziadosti o poskytnutie dotacie na rozvoj byvania v zneni opatrenia
¢.330/2022 Z. z.

e obec, mesto, mestska ¢ast v hlavnhom meste SR Bratislave a v KoSiciach,

o vy$&i tzemny celok (VUC),

e neziskova organizacia poskytujica vseobecne prospesné sluzby na zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,
ktorej zakladatelom alebo ktorej jednym zo zakladatelov je obec alebo vyssi Uzemny celok, ak ich vklad tvori najmenej 51 % majetku
neziskovej organizacie a v spravnej rade neziskovej organizacie ich zastupuje nadpolovi¢ny pocet clenov.

Vseobecné podmienky poskytnutia dotacie

Dotdciu mozno poskytnut, ak:

o ziadatel preukaZe, Ze ma zabezpecené zdroje vo vyske rozdielu
medzi obstardvacimi nakladmi a vypocitanou dotaciou (napr.
iadostou o Uver zo SFRB),

realizdcia stavby nebola zacatd pred podanim Ziadosti
o poskytnutie dotacie; vynimkou je Ziadost, ktorou sa riesi
odstranenie nasledkov Zivelnej udalosti alebo kipa najomného
bytu,

jiadatel splia podmienky ustanovené v § 8a ods. 4 zdkona
¢.523/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy

aozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorsich
predpisov,

Ziadatel sa zaviaZe, Ze pri realizacii zabezpeci na stavbe dohlad
odbornym technickym dozorom,

Ziadatel, ktory uzavrel so zhotovitelom zmluvu o budtcej kupnej
zmluve, uzavrie kdpnu zmluvu najneskér do konca decembra
vdruhom kalendarnom roku nasledujucom po roku uzavretia
zmluvy o poskytnuti dotacie, pricom spolu s naslednou kupnou
zmluvou Ziadatel predlozi aj pravoplatné kolaudacné rozhodnutie
alebo kolaudacné osvedcenie obstardvaného najomného bytu.

Obstaravanie ndgjomného bytu na ucely socidlneho byvania

Ndjomny byt je mozné obstarat:

e vystavbou ndjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom
dome alebo v rodinnom dome,

e vystavbou najomného bytu ziskaného nadstavbou
alebo pristavbou bytovej budovy alebo nadstavbou alebo
pristavbou nebytovej budovy, ak vznikne bytovy dom, rodinny
dom alebo polyfunkény dom,

e stavebnou uUpravou budovy, ak po vykonani stavebnej Upravy
vznikne byt v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome,

e kilpou ndjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome
alebo v rodinnom dome,

e stavebnou Upravou ndjomného bytu v budove, ktora je narodnou
kultdrnou pamiatkou alebo sa nachadza v lokalitach zapisanych
v Zozname svetového dediéstva,

e stavebnou Upravou ndjomného bytu v bytovom dome, ktory
Ziadatel nadobudol prevodom vlastnictva nehnutelného majetku
Statu v sprave Ministerstva obrany SR (vojenské byty) na zaklade
darovacej zmluvy.

St¢astou tejto oblasti podpory je obstaranie bytov beiného $tandardu a nizSieho $tandardu. Vietky byty nizsieho tandardu spifiaju
zakladné hygienické a bezpecnostné poZiadavky, ale plo$na vymera a vybavenie bytu st odlisné od bezného Standardu.

Startovaci byt je ndjomny byt beiného $tandardu s podlahovou plochou najviac 50 m2, pri ktorom doba najmu opravnenej fyzickej osobe

nepresiahne obdobie Siestich po sebe nasledujdcich rokov.
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Podiel dotacie na obstaranie najomnych bytov

Na obstaranie ndjomného bytu je mozné standardne poskytnut dotéciu v rozpati od 35 % do 75% obstardvacich nakladov stavby v zavislosti
od velkosti priemernej podlahovej plochy bytov v budove a 80 % obstaravacich ndkladov stavby je mozné poskytnu na obstaranie bytu
ziskavaného v bytovom dome, ktory je kultirnou pamiatkou.

Byty bezného standardu:
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Podiel dotacie moze byt

znizeny o 5 %, ak celkova podlahova plocha bytov je menej ako 75 % z celkovej plochy budovy na byvanie,

zvy$eny o 10 %, ak sa obstardva najomny byt v najmenej rozvinutom okrese (vzmysle zékona €. 336/2015 Z. z. o podpore najmenej
rozvinutych okresov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov),

zvySeny o 10 %, ak sa obstardva Startovaci byt a neuplatiiuje sa zvySenie pre obstaravanie najomného bytu v najmenej rozvinutom okrese,
zvy$eny o 5 %, ak zhotoviteflom najomného bytu je registrovany socialny podnik (podla § 5 ods. 2 zdkona ¢. 112/2018 Z. z. o socialnej
ekonomike a socidlnych podnikoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov).

Zivotné minimum osdb Zijucich v byte

Zivotné minimum sa vypocita ako stcet sim Zivotného minima pre plnolett fyzick( osobu za kazdu pInolett fyzickd osobu, ktora Zije v byte
a sum Zivotného minima pre nezaopatrené dieta za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa
vychdadza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu. Sumy
Zivotného minima su stanovené podla zakona NR SR ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vypocet vysky Zivotného minima osbb Zijucich v byte je uvedeny v samostatnej prilohe.

Obstaravacie naklady

e vystavba najomného bytu andjomny byt ziskany stavebnou
upravou budovy - obstaravacimi nakladmi su vsetky skutocne
vynaloZzené ndklady na uskutoCnenie stavby vrdtane dane

na vypracovanie projektovej dokumentdcie vratane dane
preukdzané zmluvou o doddavke projektovych prac,

e kipa ndjomného bytu — obstardvacim ndkladom je cena

dohodnutd v kipnej zmluve alebo vzmluve o buducej kupnej
zmluve vratane dane, ktora sa preukazuje kipnou zmluvou alebo
zmluvou o buducej kipnej zmluve, pricom sa predkladaju vsetky
kupne zmluvy alebo zmluvy o buducej kipnej zmluve, ktoré suvisia
s obstaranim najomného bytu.

z pridanej hodnoty (dalej len,dan”), ktoré sa preukazuju
rozpoctom stavby a zmluvou o dodavke stavebnych prac, ktorej
sucastou je rozpolet stavby vypracovany zhotovitelom. Do
obstaravacich  ndkladov musia byt zahrnuté aj naklady

Do obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomného bytu nizSieho $tandardu je mozné zahrnut aj naklady na obstaranie nebytového
priestoru, ak tento nebytovy priestor je stavebnou sucastou bytovej budovy, v ktorej sa obstarava minimalne Sest ndjomnych bytov nizsieho
Standardu a zaroven tento nebytovy priestor svojim stavebno-technickym usporiadanim a vybavenim zabezpecuje Specifické potreby, ktoré
suvisia s prendjmom podporenych najomnych bytov, a to najma poskytovanie socidlnych sluZieb, sluzieb ochrany objektu alebo dalsich
sluZieb suvisiacich s poskytovanim byvania.

Do obstaravacich nékladov sa nezahffiaju naklady na inZiniersku ¢innost, expertizne posudky, obstaranie pozemkov, obstaranie garaze,
obstaranie nebytového priestoru alebo podiel tychto nakladov a ani Ziadne dalSie suvisiace naklady, ktoré urci ministerstvo.

Ak pocas platnosti zmluvy o poskytnuti dotacie dbjde k zvySeniu obstaravacich nakladov pri dodrzani limitu obstaravacich nikladov na m?
podlahovej plochy bytu, poskytnuta dotacia sa nezvysi.

Ak sa pocas platnosti zmluvy o poskytnuti dotacie zvysi obstardvaci naklad, podmienka dodrzania limitu obstaravacieho nakladu sa povazuje
za dodrzanu, ak vySka obstaravacieho nakladu neprevysi vysku ustanovend ministerstvom Gcinnu ku driu podania Ziadosti o zvySenie
obstaravacieho nakladu.

Limit vysky obstaravacich nakladov obstaravaného najomného bytu je uvedeny v samostatnej prilohe.
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Zakladné podmienky poskytnutia dotacie

Dotdciu na obstaranie ndgjomného bytu moZno poskytnut Ziadatelovi, ktory

1) pri podani Ziadosti preukaze, ze

priemernd podlahova plocha najomnych bytov pri beznom
Standarde nepresiahne 60 m?2 aprinizSom Standarde
nepresiahne 55 m?,

maximalna plocha bytu je 80 m2 pribeinom Sstandarde
a 60 m?2 pri byte nizSieho Standardu; podlahovu plochu bytu
je mozné zvysit najviac o 10 % v pripade, ak ide o byt stavebne
uréeny pre byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,
alebo akide o byt, ktory je narodnou kulturnou pamiatkou,
alebo sanachadza vlokalitdch zapisanych v Zozname
svetového dedicstva,

obstaravaci ndklad na 1 m2 podlahovej plochy ndjomného bytu
neprevysuje vysku ustanovenu ministerstvom,

dotdciu na obstaranie toho istého ndjomného bytu je mozné
poskytnut iba raz,
v rodinnom dome sa nachddzaju najmenej dva byty,

od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
alebo kolaudacného osvedcenia neuplynuli viac ako tri roky
v pripade obstarania najomného bytu kupou,

vsetky technické zariadenia budovy (rozvod plynu, elektriny,
kanalizacie, vody atepla, kotolfa, vymennikova stanica
avytah) boli vymenené najviac desat rokov pred podanim
Ziadosti, alebo budi vymenené pocas realizacie stavebnych
Uprav v pripade stavebnej Upravy, alebo kupy bytu ziskaného
prestavbou nebytovej budovy alebo ostatnych budov na

2) v zmluve o poskytnuti dotacie (dalej len ,,zmluva“) sa zaviaze, Ze

zachova najomny charakter bytov,

zriadi zaloZné pravo na zabezpeclenie vratenia poskytnutej
dotécie a na zachovanie ndjomného charakteru obstaranych
bytov,

byt prenajme opravnenej fyzickej osobe,

z dohodnutého najomného bude tvorit fond prevadzky,
udrzby a oprav bytovej budovy/osobitny rezervny fond roéne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie
najomného bytu — to plati od 1. januara 2022 aj pre ndjomny
byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotdcia podla

PoZiadavky na najomnu zmluvu

najomnu zmluvu uzavrie na dobu urcitd, najviac na 3 roky,
resp. 10 rokov (ak je ndjomcom alebo osobou Zijucou v byte
spolu s ndjomcom osoba so zdravotnym postihnutim),

pri Startovacom byte uzatvori na dobu urcitu a celkovd doba
najmu pre opravnenu fyzicki osobu nepresiahne 6 po sebe
nasledujtcich rokov,

najomna zmluva ma pisomnti formu a obsahuje najma
zaCiatok najmu, dobu najmu, vysku mesacného ndjomného,
podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, vysku
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo
spOsob ich vypoctu, opis stavu bytu a prislusenstva bytu,
podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia bytu,
skoncenie najmu, sposob alehotu vysporiadania financnej
zdbezpeky, akjesuéastou ndjomnej zmluvy dohoda
o finan¢nej zdbezpeke, zoznam o0s6b Zijucich v byte spolu
s ndgjomcom, vyhlasenie ndjomcu, Ze najomny byt alebo jeho
ast nie je opravneny prenechat do podndjmu tretej osobe,

v ndjomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované
uzavretie najomnej zmluvy, o ¢om je ndjomca informovany
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu,

byvanie (okrem stavebnych Uprav bytu v bytovom dome, ktory
je nadrodnou kultdrnou pamiatkou),

e najomny byt obstaravany kuapou, ktory predavajuci ziskal
stavebnymi Upravami ostatnych budov na byvanie alebo
nebytového priestoru, spifia minimalne  poZiadavky
na energeticku hospodarnost budov pre novi budovu,

e stavba, vktorej sa obstardva ndjomny byt stavebnymi
Gpravami budovy alebo tzv. vojenskych bytov, spifia
minimalne poziadavky na energeticki hospodarnost budov
pre novu budovu (okrem stavebnych dprav bytu v bytovom
dome, ktory je ndrodnou kultdrnou pamiatkou),

e minimalne 15 % bytov z celkového poctu obstaravanych
najomnych bytov v bytovej budove alebo v nebytovej budove,
ktord ma zriadeny vytah, je navrhnutych univerzilne
z hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli
vyuZzivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodatocnych
Uprav tychto konstrukcii (plati od 15. januara 2026).

Pri siCasnom obstaravani bytov bezného aj niZSieho Standardu
sa splnenie podmienok (priemerna podlahova plocha bytov,
obstaravaci naklad na 1 m2) posudzuje osobitne pre ndjomné byty
bezného Standardu aosobitne pre nagjomné byty nizsSieho
Standardu.

Dotacia sa neposkytne Ziadatelovi, ak obstaravany najomny byt uz
bol predmetom zmluvy o poskytnuti dotacie a tato zmluva zanikla
odstupenim od zmluvy.

predpisov ucinnych do 31. decembra 2010. (Prirucka
pre tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav podla zdkona
¢. 443/2010 Z. z. vydana ministerstvom),

e ndjomnd  zmluvu  uzavrie  najskdér  po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia alebo po vydani
kolaudaéného osvedcenia na bytovu budovu,

e za nedodrZanie podmienky zachovania najomného charakteru
bytov je povinny ministerstvu vratit poskytnutd dotaciu
a uhradit odvod vo vyske 10 % z poskytnutej dotacie.

e najomnd zmluva mobZe obsahovat ajdohodu o finanénej
zabezpeke (financna zdbezpeka slizi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uZivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu), ktord nesmie presiahnut vysku
maximalneho $estmesaéného najomného a lehota
na zloZenie finanénej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisom najomnej zmluvy
(ak neddjde k uzavretiu ndgjomnej zmluvy, je Ziadatel povinny
uz zlozend finanénu zabezpeku bezodkladne vratit),

e vsuvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie poZadovat
od ndjomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia
s uzivanim ndjomného bytu,

e vlastnik ndjomného bytu obstaraného z dotacie je povinny
umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas
avnevyhnutnej miere, vstup donajomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného Uradu ainych
kontrolnych organov s ciefom vykonat kontrolu technického
stavu najomného bytu, pricom tato povinnost plati
aj pre najomcu a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy.
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Poziadavky na energeticku hospodarnost budov

Obstaravané najomné byty musia spifiat poziadavky energetickej
hospodarnosti, ktoré su ustanovené v zakone ¢&.555/2005 Z. z.
o energetickej hospoddarnosti budov a ozmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon
¢.555/2005 Z.z.) avtechnickej norme STN 73 0540-2 Tepelna
ochrana budov. Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii
a budov. Cast 2: Funkéné poziadavky.

Pozadovand energetickd hospodarnost novych a obnovovanych

budov, definovana hodnotou globalneho ukazovatela — primarna

energia pre budovy, ktorych Ziadost o vydanie stavebného povolenia

bola podana:

- 0d 1.1.2016 - ultranizkoenergeticka
energetickej triedy Al,

- od 1.1.2019 pre budovy verejnej spravy a od 1.1.2021 pre vsetky
budovy — energeticka uroven budov s takmer nulovou potrebou
energie, horna hranica energetickej triedy AO.

uroveri, hornd hranica

Sudastou dokladov ku kolaudaénému konaniu stavby musi
byt aj energeticky certifikit budovy. Povinnost zabezpedit
energeticky certifikdt wvyplyva pre stavebnika z ustanovenia

§ 5 0ds. 2 pism. c) zakona ¢&. 555/2005 Z.z. pridokonéeni novej
budovy alebo vyznamnej obnovy existujucej budovy. Energetickou
certifikaciou sa budova zatrieduje do energetickej triedy.

Pri Ziadosti o dotdciu, ktorej predmetom je obstaranie najomnej byty
vystavbou alebo stavebnymi Upravami sa splnenie poZiadaviek
na energetickl hospodérnost budovy v prvom kroku preukazuje
projektovym energetickym hodnotenim podla § 4a ods. 2 zdkona
¢.555/2005 Z. z., ktorého rozsah je zadefinovany v prilohe ¢.1
vyhlasky MDVRR SR ¢. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zékon
¢.555/2005 Z. z. Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia alebo
kolaudacného osvedcenia sa splnenie poZiadaviek na energeticku
hospodarnost budov potvrdi energetickym certifikitom budovy.

Opravnené osoby na poskytovanie socidlneho byvania v byte

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom
ostatnych os6b Zijucich v byte je do 3-nasobku Zivotného
minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom
ostatnych os6b Zijucich v byte je do 5-nasobku Zivotného
minima, ak
- osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jedna z 0s0b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce,

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac
vo vyske Stvornasobku Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni

na zaklade rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni,
vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

- ktorej zanikla ndhradnd osobna starostlivost, pestunska
starostlivost alebo osobné starostlivost poru¢nika alebo

- ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby
ako rodica na zdklade neodkladného opatrenia a pred
dovisenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto
osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej
starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe,

e) osoba, ktorejsa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
napr. podla zékona ¢. 403/1990 zb.,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dbévodov hodnych
osobitného zretela.

Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oso6b Zijucich
v byte sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchéadzajuci roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Obec alebo VUC ustanovi vo svojom vieobecne zavaznom nariadeni
okruh opravnenych fyzickych osbéb, ktorym poskytuje byvanie
z dovodov hodnych osobitného zretela vratane tychto dévodov.
Takymto fyzickym osobam moze obec alebo VUC prenajat najviac
20 % z celkového poctu podporenych ndjomnych bytov vo svojom
vlastnictve (ndjomny byt obstarany s dotédciou podla zdkona alebo
podla predpisov ucinnych do 31. decembra 2010).

Najomna zmluva sa uzatvara v pisomnej forme a ndjomca ma pravo
najej uzatvorenie opakovane (okrem fyzickej osoby, ktorej
sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela)
za podmienky splnenia poZiadavky na vysku prijmu.

Pri opakovanom najme sa uzatvara novd ndjomnd zmluva, nie je
postacujuci dodatok k pévodnej ndjomnej zmluve.

Pri opakovanom ndjme najomna zmluva médze byt uzatvorena
opakovane, ak mesacny prijem posudzovanych fyzickych osob nie je
vyssi ako 4-nasobok Zivotného minima (pri osobach podla pism. a)),
prip. ako 5-nasobok Zivotného minima (pri osobach podla pism. b)
ac).

Maximalna vyska ndjmu je stanovend vzmysle vyhlasky MD SR
¢. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore.
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Obstaranie technickej vybavenosti

Technicka vybavenost, ktoru je mozné obstarat z dotacie, je

e verejny vodovod a vodovodna pripojka,

e verejna kanalizacia vratane (Cistiarne odpadovych vod
a kanalizac¢na pripojka,

e miestna komunikdcia vratane verejného osvetlenia,

e odstavna plocha vratane prijazdu k odstavnej
z miestnej komunikacie,

e garazové stojisko urcené na odstavenie motorového vozidla,
ak ide o priestor, ktory je ureny na uZivanie spolu
s obstaranym najomnym bytom a nachadza sa v bytovom
dome, v polyfunkénom dome alebo v samostatnej budove
umiestnenej naspolo¢nom pozemku alebo na pozemku
susediacom s pozemkom sbytovym domom alebo
polyfunkénym domom.

ploche

Dotaciu na obstaranie technickej vybavenosti mozno poskytnuit na

e vystavbu technickej vybavenosti podmienujicej vystavbu
a uzivanie najomného bytu, na ktorého obstaranie
bola poskytnuta dotécia alebo podpora zo SFRB,

e vystavbu technickej vybavenosti pre zvySenie
kultarnej drovne rémskej osady,

e kupu technickej vybavenosti podmieriujucej kdpu a uzivanie
najomného bytu, na ktorého obstaranie bola poskytnuta
dotdcia alebo podpora zo SFRB.

socialno-

Vyska dotacie na obstaranie technickej vybavenosti

Obstaravanie technickej vybavenosti

Vystavba a kupa technickej vybavenosti
k ndgjomnym bytom

Vystavba a kupa technickej vybavenosti
pre zvysSenie socialno-kultirnej irovne
romskej osady

Maximalny podiel dotacie

70 % obstaravacich nakladov

80 % obstaravacich nakladov

DRUH STAVBY

Maximalna vyska dotacie

Verejny vodovod a vodovodna pripojka 650 eur/byt 125 eur/m 95 eur/m
Verejna kanalizacia, kanaliza¢na pripojka 860 eur/byt 160 eur/m
ey , R < 190 eur/m

a Cistiaren odpadovych vod 14 000 eur/COV
Miestna .komunlkaaa vratane verejného 870 eur/byt 80 eur/m? 89 eur/m
osvetlenia

390 eur/byt 80 eur/m?
Odstavna plocha " ur/by " ur/

420" eur/byt 85" eur/m?

Maximalny podiel dotacie

10 % obstaravacich nakladov

DRUH STAVBY

Maximalna vyska dotacie

600 eur/byt

Garazové stojisko

620" eur/byt

Poznamka:

* ak Ziadatel obstarava aj infradtrukturu vedenia na podporu elektromobility podla § 8a zakona ¢&. 555/2005 Z. z.

Obstaravacie naklady

e vystavba technickej vybavenosti — obstardvacimi nakladmi
st vietky skutocne vynaloZené naklady na uskutocnenie stavby
vratane dane, ktoré sa preukazuju rozpoctom stavby a zmluvou
o dodavke stavebnych préac, ktorej sucastou je rozpocet stavby
vypracovany zhotovitelom. Do obstardvacich ndkladov mozZno
zahrndt aj naklady navypracovanie projektovej dokumentacie

vratane dane, preukdzané zmluvou o dodavke projektovych prac.

kapa technickej vybavenosti — obstaravacimi nakladmi je cena
dohodnuta v kupnej zmluve alebo vzmluve o budicej kupnej
zmluve vratane dane, ktora sa preukazuje kupnou zmluvou
alebo zmluvou o buducej kupnej zmluve, pricom sa predkladaju

Zakladné podmienky poskytnutia dotacie

Dotdciu na obstaranie technickej vybavenosti mozino poskytnuat
len jedenkrat aiba vtom pripade, ak technickd vybavenost suvisi
s obstardvanim najomnych bytov alebo so zvySenim socidlno-
kultarnej drovne rémskej osady.

Dotdciu navystavbu alebo kupu technickej vybavenosti,
ktora podmieriuje obstaravanie najomnych bytov, mozno poskytnut
iba vtedy, ak bolo rozhodnuté o poskytnuti dotdcie na obstaranie

vsetky kipne zmluvy alebo zmluvy o buducej kipnej zmluve, ktoré
suvisia s obstaranim technickej vybavenosti.
Do obstaravacich nakladov sa nezahfhaju naklady na inZiniersku
¢innost, expertizne posudky, obstaranie pozemkov, obstaranie
garaze, obstaranie nebytového priestoru alebo podiel tychto
nakladov aanizZiadne dalSie suvisiace ndklady, ktoré urci
ministerstvo.

Do obstardvacich ndkladov sa nezahffiaju ani ndklady na vodovodnu
pripojku alebo kanalizacnu pripojku, ak su tieto naklady zahrnuté
v obstardvacich nakladoch na obstaranie ndjomnych bytov.

najomnych bytov alebo o poskytnuti podpory na obstaranie
najomnych bytov zo SFRB.

Dotaciu na obstaranie technickej vybavenosti mozno poskytnut, len
ak na jej obstaranie nebola poskytnutd podpora zo SFRB okrem
podpory, ktorou Ziadatel zabezpecuje zdroje vo vyske rozdielu medzi
obstaravacimi nakladmi a vypocitanou dotaciou.

K jednému obstardvanému ndjomnému bytu moZno poskytnut
dotaciu bud’ na odstavnu plochu alebo na garazové stojisko.
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Proces pri poskytovani dotacie

>

>

Dotaciu mozno poskytnit nazaklade Ziadosti v listinnej
podobe.

Ziadost  sa podava
ministerstvo opatrenim.

natladive, ktoréhovzor ustanovi

Pri obstardvani najomného bytu spolu s prislichajucou
technickou vybavenostou sa predloZi spoloéna Ziadost na
obstaranie najomného bytu a prislichajucej technickej
vybavenosti.

Prilohou  kziadosti sudoklady uvedené v Ziadosti,
ktoré sa prikladaju v originali alebo Uradne osvedcenej kopii
alebo v képii, ktorej zhodu s origindlom vyznaci zamestnanec
Uradu (zoznam pozadovanych priloh je suéastou vzoru
Ziadosti).

Ziadost sa predklada uradu prisluiného podla miesta stavby
od 15. janudra do 31. mdja  prislusného  roku.  Ziadosti
na rieSenie odstranenia nasledkov Zivelnej udalosti mozno
predkladat v priebehu roka.

Urad zaeviduje Ziadost v informaénom systéme a do 15
pracovnych dni odo dfia doruéenia Ziadosti overi Gplnost jej
naleZitosti v poradi podla dorucenia Ziadosti.

Ak ziadost nesplia predpisané naleZitosti, irad vyzve Ziadatela
(elektronicky do elektronickej schranky), aby v primeranej
lehote najviac vSak do 10 pracovnych dni odo dria dorucenia
vyzvy odstranil nedostatky Ziadosti (nezrovnalost alebo
nejasnost v Ziadosti alebo jej prilohach, pricom za nedostatok
sa nepovazuju zrejmé chyby v pisani alebo iné zrejmé
nespravnosti, vysvetlenie nezrovnalosti alebo nejasnosti je
spracované v samostatnom dokumente, doplnenie chybajlcej
prilohy Ziadosti je mozné akceptovat len vtedy, ak skutoénosti
preukazované touto prilohou mali pravne ucinky pred
terminom podania Ziadosti a vysvetlenim alebo doplnenim
chybajucej prilohy nemdze déjst k zmene Gcelu Ziadosti).
Overenie uplnosti ndleZitosti Ziadosti vyznali na Ziadosti
zamestnanec Uradu uvedenim datumu dorucenia uplnej

Ziadosti, odtlackom Uradnej petiatky a podpisom. UplIni a
overenu Ziadost Urad zasle ministerstvu ato v poradi podla
datumu dorucenia Uplnej Ziadosti.

Ak Ziadatel ani po vyzve neodstrani nedostatky v Ziadosti alebo
Ziadost nie je v sulade s podmienkami zédkona, urad vrati
Ziadost Ziadatelovi.

Ziadatel, ktorému bola Ziadost vratend, modie podat
ministerstvu prostrednictvom Uradu podnet na preskimanie
postupu Uradu vlehote do 10 pracovnych dni odo dna
dorucenia vratenej Ziadosti. K podnetu je Ziadatel povinny
dolozZit Ziadost, ktora bola predmetom posudzovania Uradu.
Urad spolu s podnetom predloZi ministerstvu aj svoju spisovu
dokumentaciu, ktord bola stic¢astou procesu overovania.

Ministerstvo dorucené Ziadosti posudi a poskytne dotaciu
v poradi podla dorucenia Uplnej Ziadosti, ato do vysky
rozpoctu zverejneného na webovom sidle ministerstva.
Ministerstvo mbze  vyzvat  elektronicky  Ziadatela
na odstranenie nedostatkov Ziadosti.

Ministerstvo méZe rozhodnut o poskytnuti dotacie k Ziadosti,
ktora je dorucena neskor ako k Ziadosti, ku ktorej ministerstvo
vyzvalo Ziadatela na odstranenie nedostatkov Ziadosti.

Ministerstvo neposkytne dotaciu a vrati Ziadost Ziadatelovi,
ak Ziadost nesplfia podmienky ustanovené zakonom alebo
st vyCerpané disponibilné financné prostriedky na prislusny
ucel.

Ministerstvo o Ziadosti rozhodne najneskér do 31. decembra
prislusného kalendarneho roka.

Dotaciu poskytuje ministerstvo na zaklade zmluvy uzavretej
medzi Ziadatelom a ministerstvom.

Ministerstvo a prislusny urad vykonava kontrolu dodrziavania
zmluvnych podmienok pocas platnosti zmluvy.

Ziadatel je povinny pocas vykonu kontroly poskytnit
kontrolnym orgdnom potrebnd suéinnost.

Pocas realizacie stavby avramci plnenia zdvazkov vyplyvajucich zo zmluvy je nevyhnutné preukazat
splnenie poziadaviek:

A) Pri vystavbe, resp. stavebnych upravach najjomného bytu — pocas vystavby

>

Ziadatel' sa zUastni na odovzdani staveniska zhotovitelovi
stavby. Doklad o zaloZeni stavebného dennika predlozi
Ziadatel uradu do 10 pracovnych dni od zacatia stavby, resp.
od nadobudnutia Uc¢innosti zmluvy.

Povinnostou Ziadatela je kontrola suladu prac a dodavok
vykonanych na stavbe s pracami a dodavkami fakturovanymi
zhotovitefom. Faktury zhotovitela potvrdené odbornym
technickym dozorom stavby a aj podpisom Ziadatela
predklada Ziadatel najneskor 21 dni pred lehotou
ich splatnosti na Uhradu uradu.

Ziadatel priebe?ne kontroluje kvalitu vykonavanych prac
na stavbe adodrziavanie vzmluve dohodnutych Ilehot
vystavby. V pripade potreby Ziadatel zvolava kontrolné dni
stavby pre rieSenie vzniknutych problémov, na ktoré prizyva
pracovnika Uradu a zastupcu ministerstva.

Ziadatel pri realizcii zabezpeti na stavbe dohlad odbornym
technickym dozorom, ktorym je fyzickd osoba opravnena
vykondvat funkciu stavebného dozoru podla osobitného
predpisu, pricom ide o fyzicki osobu, ktord nema zmluvny
vztah,  pracovny vztah  aleboiny obdobny  vztah
so zhotovitelom stavby. Z uvedeného doévodu Ziadatel poveri
prislusného pracovnika vykonom tejto ¢innosti

(ak md opravnenie vykonavat funkciu stavebného dozoru),
alebo uzavrie zmluvu/dohodu o vykonani prace s osobou
opravnenou na tuto ¢innost. Vykon odborného technického
dozoru vZiadnom pripade nesmie vykondvat osoba,
ktord ma zmluvny vztah, pracovny vztah alebo iny obdobny
vztah so zhotovitelom stavby.

V pripade, ak nastavbe prichddza kzmene materialov,
resp. technickych rieSeni oproti projektu, musia byt vietky
takéto zmeny odsuhlasené vsetkymi Gcastnikmi investi¢ného
procesu (Ziadatel — stavebnik, zhotovitel a projektant). Zmeny
musia byt odsuhlasené zodpovednym pracovnikom dradu
alebo ministerstva, v zavislosti od povahy zmeny (pozri
zmluvu o poskytnuti dotacie).

Ziadatel je povinny umoinif zamestnancom Uradu
a ministerstva pristup na stavbu a pozyvat ich na kontrolné
dni stavby.

Délezitou Ccinnostou Ziadatela je ulast na kolaudaénom
konani, priktorom spolo¢ne sodbornym technickym
dozorom stavby spie zistené zjavné nedostatky a nedorobky
na stavbe, ktoré vsak neprekazaju uzivaniu stavby, a dohodne
so zhotovitefom spdsob a termin ich odstranenia.
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B) Zavazky vyplyvajuce zo zmluvy o poskytnuti dotacie (Cerpanie dotacie)

Pri vystavbe, resp. stavebnych tpravach
najomného bytu

Pri kiipe najomného bytu

Pri kiipe najomného bytu na zaklade
zmluvy o budicej kipnej zmluve

ministerstvo umozni ¢erpat dotaciu.

Ziadatel na financovanie obstarania nijomnych bytov uhradi €ast obstardvacich nakladov stavby zvlastnych zdrojov, aZpotom

Ziadatel'v lehote do 10 pracovnych dni odo dfia
ucinnosti zmluvy, resp. zacatia stavby predlozi
Uradu fotokdpiu prvej strany stavebného
dennika.

Ziadatel je povinny informovat ministerstvo
ovsetkych  skutoCnostiach a  zmenach
tykajucich sa zmluvy o zhotoveni stavby, ktoru
Ziadatel uzatvoril so zhotovitefom stavby.
Ziadatel nedohodne so zhotovitelom stavby
Ziadne zmeny projektového rieSenia bez
predchadzajiceho odsuhlasenia ministerstvom
alebo dradom.

Ziadatel je povinny informovat
ministerstvo o vietkych skutoc¢nostiach
a zmenach tykajucich sa kidpnej zmluvy,
ktoru Ziadatel uzatvoril s predavajucim.

Ziadatel  je povinny informovat
ministerstvo o vsetkych skutocnostiach
a zmenach tykajucich sa buducej kupnej

zmluvy, ktoru Ziadatel'  uzatvoril
s predavajucim.  Ziadatel nedohodne
s predavajucim Ziadne zmeny
projektového riesenia bez
predchadzajuceho odsuhlasenia
ministerstvom alebo Uradom. Ziadatel
k zmluve o budicej kapnej zmluve

predloZenej k Ziadosti neuzavrie dodatok,
ktorym by dosSlo kzmene predmetu
a kupnej ceny.

V lehote do 3 mesiacov od terminu kolaudacie
dohodnutom v zmluve Ziadatel predlozi
ministerstvu pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie alebo kolaudacné osvedcenie.

Po predlozeni  kolaudacného rozhodnutia
alebo kolauda¢ného osvedcenia ministerstvu
v zmluvne dohodnutom termine bude uvolnend
zadrzana suma vo vyske 5 % obstaravacich
nakladov stavby. ZadrZzana suma bude uvolnena

k energetickému certifikatu.

az po vykonani administrativnej financnej
kontroly  podla  zmluvne  dohodnutych
podmienok.
Pracovnici Gradu vykonaju fyzickd | Ziadatel predlozi platnu a GéinnG kipnu
kontrolu stavby a overia sulad kupovanej | zmluvu  najneskér  do 31. decembra
stavby s projektovou dokumentdaciou | v druhom kalendarnom roku
predlozenou k Ziadosti. nasledujucom po roku uzavretia zmluvy.
Sucastou tejto kupnej zmluvy musi
byt aj pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie alebo kolaudacné
osvedcenie podporenych stavieb.
Ziadatel  predloyi  ¢&islo  energetického Ziadatel predloZi ¢islo energetického
certifikatu budovy vratane spravy certifikdtu budovy vratane spravy

k energetickému certifikatu.

Dotdciu poskytne ministerstvo prostrednictvom
uradu formou bezhotovostnej uhrady faktury
vystavenej zhotovitelom stavby pre Ziadatela
za vykonané stavebné prace a realizované
dodavky.

Dotdciu poskytne ministerstvo prostrednictvom dradu formou bezhotovostnej tihrady
faktary vystavenej preddvajucim pre Ziadatela za predaj po vykonani administrativnej
finan¢nej kontroly podla zmluvne dohodnutych podmienok.

Na stavbu/resp. ndjomné byty zriadi Ziadatel zaloZné pravo v prospech ministerstva na zabezpecenie vratenia poskytnutej dotacie a na
zachovanie najomného charakteru bytov a podpisany navrh zdloznej zmluvy predloZi ministerstvu najneskdr do 60 dni od ukoncenia
financovania stavby ministerstvom. Navrh na vklad zaloZzného prava v prospech ministerstva doruci prislusSnému dradu, katastralnemu
odboru, najneskor do 30 dni od uzatvorenia zaloznej zmluvy.

Ziadatel' ustanovi vinternom akte riadenia podmienky upravujlice nijom podporenych bytov a tento interny akt riadenia predloZi
ministerstvu v lehote do troch mesiacov od ukonéenia financovania stavby, ak tento doklad nebol sicastou Ziadosti o poskytnutie dotacie.
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Rady a odporucania

Na zdklade dlhorocnej skusenosti s realizaciou Programu rozvoja byvania, ako aj na zaklade zisteni z vykonanych kontrol na stavbach
najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov, vykonanych ¢i uz Najvyssim kontrolnym tdradom SR alebo ministerstvom, ministerstvo
upozoriiuje Ziadatelov na najcastejSie chyby a nedostatky Ziadosti a procesov suvisiacich s poskytnutim dotacie:

odporic¢ame désledne skontrolovat a odstranit nesulad
medzi jednotlivymi udajmi v Ziadosti, resp. zverejnenymi
dokumentmi,

vyvarovat sa nedostatkov v uzneseni obecného zastupitelstva
alebo vo vypise z uznesenia obecného zastupitelstva — najma
zabezpelit jednoznatné zadefinovanie schvalenia Gcelu
dotacie, investicného zameru obce, navrhu kupnej zmluvy,
predloZenia Ziadosti, spésobu financovania, objemu vlastnych
prostriedkov vo vyske rozdielu medzi obstaravacimi nakladmi
a vypocitanou dotaciou a plnenia podmienok poskytnutia
dotacie — prenajatie ndjomného bytu oprdvnenej fyzickej
osobe, zachovanie najomného charakteru a zriadenie
zaloZného prava,

v kipnej zmluve — dostatoéne ajednoznaéne definovat
stavbu ako predmet prevodu, dobre zadefinovat kipnu cenu
(cena definovand len ako sucin podlahovej plochy a nakladu
na m2nie je dostato¢ne uréend, kipnu cenu stanovit rovnako
vréznych ustanoveniach zmluvy, sucet kupnej ceny
za jednotlivé byty musi byt totozny s celkovou kipnou cenou
za bytovy dom apod.), definovat zavazok preddvajuceho
odovzdat predmet prevodu a zavazok kupujiceho prevziat
predmet prevodu a zaplatit kipnu cenu,

vyvarovat sa nedostatkov zmluvy o uzavreti buducej kupnej
zmluvy — jednoznaéne a jasne definovat zavizok zmluvnych
stran uzatvorit zmluvu a uzatvorit dohodu o podstatnych
nalezitostiach tejto zmluvy, ako si predmet prevodu, kipna
cena, zavazok predavajuceho odovzdat predmet prevodu
a zdvazok kupujluceho prevziat predmet prevodu a zaplatit
kupnu cenu,

vzmluve o prevode vlastnictva bytu (§5 zakona
€. 182/1993Z.z.) — uviest Uplny popis bytu, velkost
spoluvlastnickeho podielu prisluchajiuceho k bytu, kiipnu cenu
bytu, popis spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva bytového domu, Upravu prav kpozemku
zastavanému domom a k prifahlému pozemku,

zabezpedit sulad udajov o predmete kipy a o kipnej cene
v roznych castiach zmluvy,

vzajomne overit sulad Gdajov v Ziadosti s ostatnymi prilohami
Ziadosti a odstranit rozdiely medzi Gdajmi v liste vlastnictva
apredmete  zmluvy, vstavebnom, resp. kolaudaénom
rozhodnuti alebo kolaudacnom osvedéeni a predmete
Ziadosti, medzi kiipnou cenou a cenou schvalenou v uzneseni,
medzi vySkou vlastnych zdrojov uvedenou vzmluve
a schvalenou v uzneseni,

vyvarovat sa chybného vypoétu podlahovej plochy bytov,
ktord vedie k nedodrZaniu limitu obstaravacich nakladov
(chyby — zapocitanie plochy dvernych Ustupkov, nezapocitanie
plochy vyklenkov),

odstranit nesdlad medzi technickou spravou a projektovou
dokumentaciou, resp. energetickym certifikatom,

dodriat podmienky stanovené technickou normou
(minimalna plocha obytnych miestnosti je 8 m2, byt s jednou
obytnou miestnostou ma najmenej 16 m?, tepelnotechnické
parametre, parametre hlu¢nosti a pod.),

v stavebnom povoleni a kolaudacnom rozhodnuti alebo
kolaudaénom osvedcéeni skontrolovat korektnost uvedenych
udajov tykajucich sa stavebnych objektov, pozemkov,

v pripade obstardvania najomnych bytov zmenou ucelu
nebytovej budovy na bytovi budovu (napr. nevyuZitej
materskej Skoly, ato ajformou nadstavby alebo pristavby)
je potrebné upozornit projektanta, Ze priemerna podlahova

plocha bytov savypocita spolocne zo vsetkych bytov,
bez ohladu na to, ¢i budu ziskané prestavbou
alebo nadstavbou, resp. pristavbou, pricom rozpoctové

naklady takejto stavby musia byt rozdelené na naklady
prestavby a na ndklady nadstavby, resp. pristavby, a obidva
druhy nakladov musia spifiat podmienku dodrzania limitu
priemerného obstaravacieho nakladu na 1 m?2 podlahovej
plochy bytu vypocitaného z ndkladov jednotlivych typov
ziskania bytu a priemernej podlahovej plochy bytov v bytovej
budove a tato skutoénost musi byt rozlisena aj v rozpocte,

naklady za projektové prace musi Ziadatelovi vyfakturovat
projektant, nezahrnut ich do zmluvy o dielo so zhotovitefom
stavby, pricom naklady su sucastou obstaravacich nakladov
stavby a su hradené z poskytnutej podpory,

v pripade obstarania ndjomnych bytov kipou uz dokonéenych
bytov, resp. bytového domu, treba splnit podmienky
dodrzania limitu priemernej podlahovej plochy a tiezZ limitu
priemerného obstardvacieho ndkladu na 1 m? podlahovej
plochy bytu a zarovein musi ist o byty vdome, pre ktory
uz bolo vydané pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo
kolaudacné osvedcenie,

odpori¢ame pri obstaravani ndjomnych bytov a sUvisiacej
technickej vybavenosti postupovat vsulade sozdakonom
o verejnom obstaravani,

zabezpedit vyhovujuci technicky stav bytovej budovy,
vyhotovit riadne ndjomné zmluvy,
preverovat prijmy ndgjomnikov,

definovat a dodrzat

zabezpeke,

podmienky dohody o finan¢nej
Ziadatel by mal spravovat zoznam Ziadatelov o ndjomné byty
a archivovat dokumenty suvisiace s pridefovanim bytov
a preukazovanim podmienok Ziadatelmi.

Kontakt

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky
Namestie slobody ¢. 6

810 05 Bratislava

Slovenska republika

Uradné hodiny v podatelni:
Pondelok — piatok:
8.00 —15.30 hod.

Tato brozura md len informativny charakter. Informacie v nej uvedené mozu byt aktualizované a zmenené v suvislosti so zmenou prislusnej legislativy.
Na poznanie v3etkych aktualnych podmienok poskytnutia dotécie je potrebné obozndmit sa s aktudlne platnym zakonom a suvisiacimi predpismi.
Aktualne informacie su dostupné na: www.mindop.sk — Bytova politika a mestsky rozvoj — Bytova politika.

Spracované na podmienky pravnych predpisov ucinnych od 1. janudra 2025
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