Podpora na obstaranie ubytovacieho domu

Uver zo Statneho fondu rozvoja byvania

Legislativa

Zakon

Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon ¢. 150/2013 Z. z.“)

VSeobecné podmienky poskytnutia Uveru

Uver moZno poskytnut, ak ziadatel

e preukaze schopnost platit splatky istiny Gveru a troky z Gveru
v dohodnutej vyske a v dohodnutych lehotach,

e preukaze schopnost zabezpedit zavazky vyplyvajuce z Gveru,

e nie je vlikvidacii, vnutenej sprave, v konkurze,
v restrukturalizacii alebo proti ktorému nie je vedené
konkurzné konanie alebo nebol zamietnuty navrh na
vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,

e nemd evidované nedoplatky na poistnom na socidlne
poistenie,

e zdravotna poistovia neeviduje voci zZiadatelovi pohladavky po
splatnosti,

e nemd evidované nedoplatky voci dariovému a colnému dradu,

e ma vysporiadané iné finan¢né vztahy so statnym rozpoctom,

o plni zavazky voci SFRB a inym veritefom,

e nie je v exekucnom konani a

e spiiia podmienky ustanovené zakonom ¢&. 150/2013 Z. z.

Podporu, ktord je Statnou pomocou, mozno poskytnut len v sdlade
s 0sobitnymi predpismi v oblasti $tatnej pomoci.

Termin dokoncenia stavby moze byt najneskér 24 mesiacov odo dria
otvorenia U¢tu v banke zriadeného SFRB pre Ziadatela.

Ziadatelom o poskytnutie Uveru mbze byt
e obec,
o samospravny kraj (VUC),

MINISTERSTVO

DOPRAVY
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Vykondvaci predpis

Vyhlaska MDVRR SR ¢.284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske
poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania,
o vseobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu
Ziadosti v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov

Uver na obstaranie toho istého ubytovacieho domu je mozné
poskytnut iba raz.

Poskytnutie Gveru je viazané na splnenie zdkonom stanovenych
podmienok. Na poskytnutie Gveru nie je pravny narok.

Podporu na obstaranie ubytovacieho domu mozno poskytnut aj ak
Ziadatel uzavrel so zhotovitelom zmluvu o buduicej kipnej zmluve,
kipnu zmluvu uzavrie najneskdr do konca decembra v druhom
kalendarnom roku nasledujicom po roku uzavretia zmluvy.

SFRB moze v obdobi od nadobudnutia G¢innosti zmluvy o poskytnuti
podpory do ukoncenia cerpania poskytnutej podpory zvysit
poskytnutd podporu pri dodriani podmienok ustanovenych
zékonom ¢. 150/2013 Z. z., ak oto Ziadatel poZiada. ZvySenie
poskytnutej podpory sa nepovaZzuje za poskytnutie dalSej podpory
na ten isty ucel. ZvySenie podpory nema vplyv na vysku urokovej
sadzby, ktora bola urcena pri poskytnuti podpory.

SFRB moZe najskor po uplynuti 3 rokov od nadobudnutia G&innosti
zmluvy alebo Ucinnosti dodatku kzmluve zdovodu zvysenia
poskytnutej podpory znizit vySku urokovej sadzby pri dodrzani
podmienok ustanovenych zakonom ¢. 150/2013 Z. z., ak o to Ziadatel
poziada (iba raz pocas platnosti zmluvy).

e neziskova organizdcia poskytujuca vieobecne prospesné sluzby na zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,
ktorej zakladatelom alebo ktorej jednym zo zakladatelov je obec alebo vyssi Uzemny celok, ak ich vklad tvori najmenej 51 % majetku
neziskovej organizacie a v spravnej rade neziskovej organizacie ich zastupuje nadpolovi¢ny pocet ¢lenov (NO),

e ind pravnicka osoba so sidlom na Gzemi Slovenskej republiky (ina PO).

Ak Ziadatel (ind PO) nevykonéval hospodarsku ¢innost pred podanim Ziadosti, spinenie podmienky schopnosti platit splatky istiny Gveru
a uroky z averu v dohodnutej vyske a v dohodnutych lehotach mézZe preukazat materska spoloénost Ziadatela, ktora pristupi k zavazku
vyplyvajicemu z Gveru. Materskou spoloénostou sa rozumie pravnicka osoba, ktora ma vacésinovy podiel u Ziadatela a sidlo na Gzemi

Slovenskej republiky.

OBSTARANIE UBYTOVACIEHO DOMU

Ubytovaci dom je mozné obstarat

e vystavbou ubytovacieho domu vratane ubytovacieho domu ziskaného nadstavbou, pristavbou alebo stavebnou upravou bytovej

budovy a nebytovej budovy, ak vznikne ubytovaci dom
e kupou ubytovacieho domu.

Ubytovacim domom sa rozumie ostatna budova na byvanie, ktora je uréend na celoro¢né ubytovanie suvisiace najma s vykonom prace

a pozostava z ubytovacich buniek.

Ubytovacou bunkou je subor najviac dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom ubytovacej bunky je najmd zadverie
a priestor vybaveny zariadenim na osobnu hygienu, balkén alebo lodzia. Ubytovaciu bunku je mozné vybavit aj kuchynskym kitom.

Sucastou ubytovacieho domu moze byt aj spoloény priestor, ktorym sa rozumie najma spoloc¢enska miestnost, kuchyna alebo kuchynsky kut,
ak nie je suéastou ubytovacej bunky, balkén alebo lodZia a miestnost pre zamestnancov ubytovacieho domu.
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Ak sucastou ubytovacej bunky pozostévajlcej z dvoch obytnych miestnosti je kuchynsky kit a priestor vybaveny na osobnu hygienu, musia
byt umiestnené tak, aby boli pristupné obom obytnym miestnostiam a neboli umiestnené priamo v obytnej miestnosti (podmienka ma
uéinnost od 1.1.2025).

Vyska Uveru na obstaranie ubytovacieho domu
Ucel Maximalna vyska tveru Podiel z ON Urokova sadzba Lehota
Obec-2%
ind PO - zakladna sadzba pre
obstaranie ubytovacieho domu 1750 eur/m 2PP ubytovacej bunky 95 % vypocet referencnej 30 rokov
a diskontnej sadzby + rizikova
prirdzka 1l %

Obstardvacim ndakladom obstarania ubytovacieho domu
(vystavba, stavebnd Uprava) su vsetky naklady vynaloZené na
uskutocnenie stavby. Do obstardvacieho ndakladu je mozné
zapocitat cenu projektovej dokumentdcie. Cena pozemku sa do
obstaravacich nakladov nezapodita.

Obstaravaci naklad kupy ubytovacieho domu je cena dohodnuta
v kipnej zmluve alebo zmluve o buduicej kupnej zmluve. Cena
pozemku sa do obstaravacihc nakladov kupy ubytovacieho domu
nezapocita. Obstaravacimi nakladmi sa rozumie cena vratane
dane z pridanej hodnoty.

Zakladné podmienky poskytnutia Uveru na ubytovaci dom
Uver na obstaranie ubytovacieho domu mozno poskytnut len vtedy, ak

e pocet ubytovacich buniek v ubytovacom dome je najmenej desat,

e vsetky technické zariadenia budovy (rozvod plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla, kotolria, vymennikova stanica, slaboprudové
rozvody a vytah) boli vymenené najviac 10 rokov pred podanim Ziadosti alebo budi vymenené pocas realizacie stavebnych Gprav
v pripade stavebnej Upravy alebo kupy ubytovacieho domu ziskaného prestavbou,

e sa Ziadatel v zmluve zaviaZe, e zriadi zaloZné pravo na ubytovaci dom obstarany podla zékona €. 150/2013 Z. z. v prospech SFRB na
zabezpedenie poskytovania ubytovania v ubytovacom dome pocas lehoty splatnosti Giveru, najmenej vsak 20 rokov odo dia jeho
obstarania,

o saziadatel zaviaZe, 7e zriadi zaloZné pravo na ubytovaci dom obstarany podla zékona ¢. 150/2013 Z. z. v prospech SFRB na zabezpecenie
pefiainych pohladavok SFRB vyplyvajucich z tveru.,

Ziadatelovi moZno Uver na obstaranie ubytovacieho domu poskytnut len vtedy, ak sa stavba nachadza

e v meste alebo v prilahlych s mestom priamo susediacich obciach alebo
e v obci, na Uzemi ktorej sa realizuje vystavba priemyselného parku, alebo sa nachadza priemyselny park, alebo
e v obci, na Uzemi ktorej sa nachadza prevadzkaren Ziadatela (inej PO) minimalne s 500 zamestnancami.

Podporu na obstaranie ubytovacieho domu nie je mozné poskytnut, ak sa obstarava stavebnou Upravou bytovej budovy, na obstaranie ktorej
bola poskytnuta podpora zo SFRB alebo dotacia z verejnych prostriedkov.

OBSTARANIE TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Uver mozno poskytnit na obstaranie technickej vybavenosti e verejny vodovod a vodovodna pripojka,
podmienujucej vystavbu a uZivanie ubytovacieho domu, na e verejna kanalizacia a kanaliza¢na pripojka vratane Cistiarne
obstaranie ktorého bol poskytnuty Gver zo SFRB odpadovych vod,

e miestna komunikdcia vratane verejného osvetlenia,

e odstavna plocha vybudovana pri obstardvanom
ubytovacom dome vrdtane prijazdu k odstavnej ploche
z miestnej komunikacie.

e vystavbou technickej vybavenosti,
e kupou technickej vybavenosti.

Technicka vybavenost, ktoru je moZné obstarat prostrednictvom
uveru, je:

Vyska uUveru na obstaranie technickej vybavenosti

- , e Podiel . , Lehota
Ucel Maximalna vyska tveru Urokova sadzba .
zON splatnosti
Obstaranie technickej vybavenosti, z toho 12 000 eur/ubytovaciu bunku
Obec-1%

verejny vodovod a vodovodnd pripojka 1500 eur/ ubytovaciu bunku ina PO - zakladn4 sadzba pre

verejnd kanalizdcia a kanalizacnd pripojka 2 000 eur/ ubytovaciu bunku vypocet referentnej 40 rokov

Cistiarefi odpadovych vod 22 000 eur/cistiaren 100 % a d',SI,(ontr,]eJ ?afd}by

+ rizikova prirdzka
miestna komunikdcia vrdtane verejného osvetlenia | 2 200 eur/ ubytovaciu bunku 1%
odstavnd plocha 2 200 eur/ ubytovaciu bunku

Spracované na podmienky pravnych predpisov ucinnych od 1. janudra 2026



Obstardvacim nakladom (ON) obstarania technickej vybavenosti
(vystavby) su vsetky naklady vynaloZené na uskutoénenie stavby.
Do ON je mozné zapocitat cenu projektovej dokumentacie.

ON kupy technickej vybavenosti je cena dohodnutd v kipnej
zmluve alebo v zmluve o buduicej kipnej zmluve.

ON sa rozumie cena vratane dane z pridanej hodnoty.

Cena pozemku sa do ON obstarania technickej vybavenosti
nezapocita.

Do ON obstarania technickej vybavenosti sa nezapocitaju ani
naklady na vodovodnu pripojku alebo kanaliza¢nu pripojku, ak su
tieto naklady zahrnuté v ON obstarania ubyvacieho domu.

Zakladné podmienky poskytnutia Uveru na obstaranie technickej vybavenosti

Uver na obstaranie technickej vybavenosti mozno poskytnut, ak

e bolo rozhodnuté o poskytnuti Gveru zo SFRB na obstaranie ubytovacieho domu,
e sUvisi s obstaravanim ubytovacieho domu; tento Uver mozno poskytnut len jedenkrat.

Ak obstaranie ubytovacieho domu podmieriuje aj obstaranie prislichajicej technickej vybavenosti, stfastou Ziadosti o podporu na
obstaranie ubytovacieho domu je aj Ziadost o podporu na obstaranie technickej vybavenosti.

Splnenie tejto povinnosti sa nevyZaduje (Ziadatel neZiada o poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti), ak Ziadatel vyhlasi,
Ze obstaranie prisltichajucej technickej vybavenosti zabezpeci bez Uveru podla zékona ¢. 150/2013 Z. z.

KUPA POZEMKU

Uver mozino poskytnut na kipu pozemku podmiefiujiceho vystavbu a uZivanie ubytovacieho domu, na obstaranie ktorého bol poskytnuty
Uver zo SFRB. Kipou pozemku sa rozumie aj vyplatenie uz poskytnutého Gveru na kipu tohto pozemku

Vyska uveru na kipu pozemku

Ucel Max. vyska tveru

Podiel z ON

17 000 eur/ubytovaciu bunku v Bratislave +
mestské Casti

15 000 eur/ubytovaciu bunku v krajskom 100 %
meste + prifahla obec

Kupa
pozemku

12 000 eur/ubytovaciu bunku ostatné obce

Urokova sadzba Lehota splatnosti
Obec-1%
ind PO - zakladna sadzba pre vypocet
referencnej a diskontnej sadzby 40 rokov
+ rizikova prirdzka
1%

Obstardvaci naklad (ON) kdpy pozemku je cena dohodnuta
v kipnej zmluve alebo v zmluve o buducej kiipnej zmluve.

Zakladné podmienky poskytnutia Uveru

Uver na kipu pozemku mo?no poskytnut, ak

ON sa rozumie cena vratane dane z pridanej hodnoty.

o bolo rozhodnuté o poskytnuti Gveru zo SFRB na obstaranie ubytovacieho domu,
® slvisi s obstardvanim ubytovacieho domu; Gver na kiipu pozemku k jednej stavbe mozno poskytnut len jedenkrat.

Ak obstaranie ubytovacieho domu podmieriuje aj kipa pozemku, stiéastou Ziadosti o podporu na obstaranie ubytovacieho domu je aj Ziadost

o podporu na kipu pozemku.

Splnenie tejto povinnosti sa nevyZaduje (Ziadatel neZiada o poskytnutie podpory na kipu pozemku), ak Ziadatel vyhlasi, Ze kipu pozemku

zabezpedi bez Gveru podla zakona ¢. 150/2013 Z. z.

Postup pri poskytovani Uveru

» Ziadatel predklada SFRB Ziadost o poskytnutie Gveru

o vlistinnej podobe prostrednictvom okresného Udradu
v sidle kraja prislusného podla miesta stavby alebo

o elektronickej podobe vyplnenim formuldra Ziadosti
zverejneného na webovom sidle SFRB, ku ktorému moze
pripojit  elektronické prilohy. Pre zaevidovanie
elektronickej Ziadosti musi Ziadatel formular Ziadosti
autorizovat kvalifikovanym elektronickym podpisom
alebo kvalifikovanou elektronickou pedatou. Listinné
prilohy k elektronickej Ziadosti je Ziadatel povinny dorudit
do 5 pracovnych dni odo diia odoslania formulara Ziadosti
spolu  sdokumentom  obsahujicim identifikdtor
vygenerovany po odoslani formuldru Ziadosti okresnému
uradu vsidle kraja prislusného podla miesta stavby.
Driom predlozZenia Ziadosti je den dorucenia listinnych
priloh Ziadosti.

> Ziadost sa podava vtermine od 15. janudra do 31 augusta

prislusného kalendarneho roka.

» Tladivo Ziadosti Uveru alebo elektronicky formular Ziadosti

azoznam priloh si uverejnené na webovom sidle SFRB
(www.sfrb.gov.sk).

»  Okresny uradv sidle kraja bezprostredne po doruceni Ziadosti

zaeviduje Ziadost na webovom sidle SFRB a overi Uplnost
nalezitosti Ziadosti v poradi podla dorucenia Ziadosti do 15
pracovnych dni odo dna jej dorucenia. Ak su v Ziadosti
nedostatky, okresny urad vyzve Ziadatela, aby v lehote do 10
pracovnych dni od doruéenia pisomnej vyzvy doplnil Ziadost.
> UplnG a overend Ziadost okresny Grad v sidle kraja
bezodkladne zasle SFRB prostrednictvom informaéného
systému SFRB v poradi podla doruéenia Uplnej Ziadosti a
stcasne zasle SFRB
o  overend listinnud podobu Uplnej listinnej Ziadosti alebo
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o listinné prilohy Uplnej elektronickej Ziadosti.

Ziadost, v ktorej Ziadatel ani po vyzve vlehote do 10
pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy neodstranil
nedostatky alebo Ziadost, ktord nie je v sulade s tymto
zakonom, okresny urad v sidle kraja bezodkladne vrati
Ziadatelovi. Formular Ziadosti a elektronické prilohy Ziadosti
sa Ziadatelovi nezasielaju spat.

Ziadatel, ktorému okresny Urad v sidle kraja vratil Ziadost,
moze podat podnet na preskimanie postupu okresného
Uradu v sidle kraja. Podnet predklada SFRB prostrednictvom
okresného uradu v sidle kraja v lehote do 10 pracovnych dni
odo dna dorucenia vratenej Ziadosti. K podnetu je Ziadatel
povinny dolozit listinnu Ziadost alebo listinné prilohy Ziadosti,
ktoré boli predmetom overovania okresnym Gradom v sidle
kraja. Okresny urad v sidle kraja spolu s podnetom predloZi
SFRB aj svoju spisovi dokumentdciu, ktord bola stcastou
procesu overovania.

SFRB preskima vlehote 20 pracovnych dni odo dria
dorucenia podnetu postup okresného uradu v sidle kraja
a v pripade zistenia nespravneho postupu zaradi Ziadost do
poradia Ziadosti. Ak SFRB nezisti nespravny postup okresného
uradu v sidle kraja, podnet zamietne a vrati listinnd Ziadost
a listinné prilohy Ziadatelovi.
SFRB vedie evidenciu ziadosti podla Gcelu v poradi podla
prideleného poradového dCisla, ktoré vygeneruje informacny
systém SFRB po vyznadeni overenia Uplnosti néleZitosti
Ziadosti okresnym uradom v sidle kraja.
Ak ma SFRB vrozpocte prislusného kalendarneho roku
disponibilné financné zdroje na prislusny ucel podpory,
v lehote do 45 pracovnych dni odo dna dorucenia uplnej
Ziadosti a bezprostredne po jej posudeni zasle Ziadatelovi
zavazné rozhodnutie o vyske podpory, vyske Urokovej sadzby
a lehote splatnosti.
Ak v lehote do 45 pracovnych dni odo dna dorucenia uUplnej
iadosti SFRB nemd v rozpocte prislusného kalendarneho
roka disponibilné finan¢né zdroje na prislusny ucel podpory,
o Ziadosti rozhodne najneskor do 31. decembra prislusného
kalendarneho roka.
Ak je pre rozhodnutie o poskytnuti podpory nevyhnutné
odstranit nedostatky v Ziadosti, SFRB pisomne vyzve

Ziadatela, aby v primeranej lehote odstranil nedostatky v
Fiadosti. SFRB rozhodne o poskytnuti podpory bezprostredne
po odstraneni nedostatkov v Ziadosti.

Rozhodnutie SFRB o poskytnuti podpory k Ziadosti doru¢enej
neskdr ako Ziadost, ku ktorej SFRB vyzval Ziadatela na
odstranenie nedostatkov v Ziadosti, sa nepovaiuje za
porusenie poradia Ziadosti.

SFRB rozhodne o neposkytnuti Gveru avrati Ziadost
bezodkladne ziadatelovi, ak Ziadost nespifia podmienky
ustanovené zékonom ¢. 150/2013 Z. z. alebo su vyéerpané
disponibilné finanéné zdroje na prislusny Gcel podpory.
Ziadatel, ktorému nebol poskytnuty Gver pre nesplnenie
podmienok ustanovenych zdkonom ¢. 150/2013 Z. z., mbze
podat podnet na preskimanie rozhodnutia SFRB. Podnet
predkladd Ministerstvu dopravy SR prostrednictvom SFRB
v lehote do 10 pracovnych dni odo dina dorucenia vratenej
Ziadosti. K podnetu je Ziadatel povinny doloZit listinnd Ziadost
alebo listinné prilohy, ktoré boli predmetom posudzovania
SFRB. SFRB spolu s podnetom predloZi ministerstvu Gplnd
Ziadost, ktord bola predmetom posudzovania a svoju spisovu
dokumentaciu, ktora bola stc¢astou procesu posudzovania.
Ministerstvo preskima v lehote 20 pracovnych dni odo dna
dorucenia podnetu postup SFRB avpripade zistenia
nespravneho postupu vrati ziadost SFRB. SFRB zaradi Ziadost
do poradia Ziadosti podla prideleného poradového cisla. Ak
ministerstvo nezisti spravny postup SFRB, podnet zamietne
a vrati listinnd Ziadost a listinné prilohy Ziadatelovi.

SFRB vlehote do 20 pracovnych dni odo diia vydania
rozhodnutia o vyske podpory, vyske Urokovej sadzby a lehote
splatnosti zaSle Ziadatelovi navrh zmluvy o poskytnuti
podpory.

Ak Ziadatel odmietne uzatvorit so SFRB zmluvu alebo
neuzavrie zmluvu najneskor do 3 kalendarnych mesiacov odo
dniia dorucenia navrhu zmluvy Ziadatelovi, rozhodnutie o
vyske podpory, vyske uUrokovej sadzby a lehote splatnosti
zanika alistinnG  Ziadost alistinnd prilohy SFRB  vréti
Ziadatelovi.

Kontakt

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky
Namestie slobody ¢. 6

810 05 Bratislava

Slovenska republika

Statny fond rozvoja byvania
Lamacska cesta 8

833 04 Bratislava 37
Slovenska republika

Tato brozura ma len informativny charakter. Informacie v nej uvedené mézu byt aktualizované a zmenené v suvislosti so zmenou prislusnej legislativy.
Na poznanie v3etkych aktualnych podmienok ¢erpania Uveru je potrebné oboznamit sa s aktualne platnym zdkonom a suvisiacimi predpismi.
Aktudlne informacie su dostupné na: www.mindop.sk — Bytova politika a mestsky rozvoj — Bytova politika — Legislativa a www.sfrb.gov.sk.
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