Informacia
0 bytovej vystavbe v Slovenskej republike za rok 2007

Podla udajov, ktoré poskytli obce ako stavebné urady do zistovani o bytovej vystavbe
Statistickému Gradu SR, sa v roku 2007 zac¢alo v Slovenskej republike s vystavbou 18 116
bytov (vydané stavebné povolenia), dokonéilo sa 16 473 bytov (vydané kolaudacné
rozhodnutia) arozostavanych ku koncu roku bolo 55 259 bytov (eviden¢ny rozdiel
zaCinanych a dokoncenych bytov). Z celkového poctu dokonéenych bytov sa 7 897 postavilo
v rodinnych domoch, ¢o predstavuje 47,94 %. Z existujuceho bytového fondu v roku 2007
ubudlo 1 442 bytov, z ¢oho 1 251 z dévodu asanécii (86,75 %).

V porovnani s rokom 2006, kedy sa zacalo svystavbou 20 592 bytov, sa pocet
zacatych bytov znizil o 2 476 bytov, t. j. 0 12,02 %, avSak aj napriek poklesu to predstavuje
tretiu najvyssiu hodnotu za poslednych 17 rokov (od roku 1991). Oproti roku 2006 sa vSak
zvysil pocet dokoncenych bytov, a to z hodnoty 14 444 bytov na hodnotu 16 473 bytov, ¢o
predstavuje medziro¢ny narast 0 2 029 bytov, t. j. 0 12,31 %. Tento viac neZ desatinovy narast
sposobil, Ze pocet dokonéenych bytov bol historicky najvyssou hodnotou za poslednych 17
rokov. Vyvoj zacatych a dokonéenych bytov nazorne zobrazuje tabulka v prilohe ¢.1 a graf
v prilohe ¢. 6.

V roku 2007 sa na celkovom pocte U dokoncenych bytov znizilo zastipenie bytov
v rodinnych domoch, ktoré kleslo na troven pod 50 %, a to na hodnotu 47,94 %, ¢o znamena,
Ze viac bytov sa postavilo v bytovych domoch. Tento trend pokracuje uz od roku 2004,
kedy eSte dokoncené byty v rodinnych domoch predstavovali az 68,07 % z celkového poétu
dokon¢enych bytov.

Intenzita bytovej vystavby dosiahla v roku 2007 hodnotu 3,05 dokon¢enych bytov na
bol tento ukazovatel’ v roku 1995, kedy sa postavilo len 1,15 bytov na 1000 obyvatel'ov).
Napriek najvyssej intenzite bytovej vystavby v roku 2007, nie su hodnoty tohto ukazovatel'a
na takej drovni ako u viacsiny krajin Europskej Unie. Napriklad v roku 2003 mal uvedeny
ukazovatel’ hodnotu v Holandsku 3,7, v Belgicku 3,9, v Dansku 4,4, v Rakulsku 5,2, vo Finsku
5,4, vo Franclzsku 5,6 a v Irsku az 17,4 bytov na 1000 obyvatel'ov. V krajinach, ktoré presli

podobnym transforma¢nym procesom ako Slovenska republika, intenzita bytovej vystavby



dosahuje hodnoty 4,3 v Pol’sku, 3,7 v Slovinsku, 2,7 v Ceskej republike, 1,3 v Litve a iba 0,3
v Loty3sku (podl'a publikacie Housing Statistics in the European Union 2004). VVyvoj hodnoty
ukazovatel'a intenzity bytovej vystavby podrobnejSie zobrazuje graf v prilohe ¢. 7.

Dosiahnuté pozitivne vysledky v bytovej vystavbe v minulom roku podmienil
vytvoreny systém podpornych ekonomickych nastrojov zo strany Statu (dotacie z MVRR SR,
Gvery z prostriedkov SFRB, ¢&i bankové zaruky) na rozvoj byvania ale najmé finanéné zdroje
investorov a developerov. Prejavil sa aj kontinualny rast redlnych prijmov domacnosti a
nasledne ich vysSia kiapyschopnost’ s moznostou vlozit' viac finanénych prostriedkov do
zaobstarania si vlastného byvania. Aby sa viak SR pribliZzila v intenzite bytovej vystavby
krajindm Eurdpskej unie atym sa zlepSila aj kvantitativna uroven byvania, je nad’alej
potrebné podporovat pozitivny trend narastu objemu bytovej vystavby aj zvySovanim

finan¢nych podp6r na tento tcel z verejnych prostriedkov Statu.

Z porovnania vystavby v jednotlivych krajoch (Priloha ¢. 2 a¢. 8) je zrejmé, Ze
najviac bytov sa v minulom roku, tak ako aj v predchadzajucich rokoch postavilo
v Bratislavskom kraji, ato 5 726, ¢o z celkového poctu reprezentuje viac nez jednu tretinu
(34,76 %). Druhy najvyssi pocet, ato 2 688 sa dokoncilo v kraji Trnavskom (takmer jedna
Sestina), za ktorym nasleduje kraj Zilinsky s 1 970 dokonéenymi bytmi (11,96 %). Najmenej
bytov sa postavilo v Banskobystrickom kraji - len 934 bytov (5,67 %). Vel'mi podobné
poradie Krajov je aj u zacatych bytov, pricom ale podiel zacatych bytov na celkovom pocte je
v Bratislavskom kraji niZsi ako pri dokonéenych bytoch a tvori nieco viac nez jednu Stvrtinu

5,86 % (1 061 bytov), za ktorym nasleduje Banskobystricky kraj so 7,55 % (1 367 bytov).

W

Na vlastnickej skladbe zacatych a dokoncenych bytov (Priloha ¢. 3) sa podielali
v rozhodujucej miere byty v sikromnom tuzemskom vlastnictve a menSim podielom byty
v obecnom vlastnictve. Zastlpenie ostatnych vlastnickych foriem na rozvoji byvania je tak,
ako aj v uplynulych rokoch zanedbatel'né.

V minulom roku sa v sikromnom tuzemskom vlastnictve zacalo s vystavbou 15 452
bytov (85,29 %) a v obecnom vlastnictve 2 627 bytov (14,50 %). Dokoncenych v sukromnom
tuzemskom vlastnictve bolo 13 303 bytov (80,76 %) a v obecnom vlastnictve 3 149 bytov
(19,12 %).

Z postavenych bytov v sukromnom tuzemskom vlastnictve je oproti predchadzajucim

rokom vyraznejSie, ¢o do absolutnych (o 770 bytov viac ako v roku 2006) aj relativnych



hodnét (40,64 % podiel na sikromnom tuzemskom vlastnictve), zastlpenie bytov v bytovych
domoch. Poukazuje to na neustéle zvySujlci sa zaujem investorov ¢i developerov investovat’

do vystavby novych bytovych domov a rastlci zaujem obyvatel'stva o kipu takychto bytov.

Trend vyvoja vlastnickej Struktdry bytov v poslednych rokoch (od roku 2001)
poukazoval na postupné zvySovanie podielu bytov vo vlastnictve miest a obci a pokles
zastUpenia bytov v sukromnom vlastnictve u dokonéenych i zacatych bytov. Pozitivny vyvoj
ovplyvnil hlavne vytvoreny systém Statnej podpory na obstaranie nagjomnych bytov, pripravu
Uzemia atechnickej vybavenosti slvisiacej s vystavbou bytov, ¢o zvySilo zaujem obci
o0 vystavbu najomnych bytov. Tento trend sa prerusil v roku 2004, kedy sa prejavilo najma to,
Zze vroku 2003 sa z prostriedkov vyclenenych zo Statneho rozpoétu na program rozvoja
byvania financovalo prednostne dokoncovanie bytov a stavieb zacatych este v roku 2002.

V minulom roku sa opdtovne azasadnym spésobom zvySil podiel aj pocet
dokonéenych nadjomnych bytov (o 1 006 bytov oproti roku 2006) vo vlastnictve miest a
obci (Priloha ¢. 3). Dokoncené obecné najomné byty predstavuji 19,12 % z celkového poctu
dokon¢enych bytov (v roku 2001 mal ukazovatel’ hodnotu 10,4 %, v roku 2002 dosiahol 16,9
%, v roku 2003 az 28,4 %, v roku 2004 klesol na hodnotu 12,1 %, v roku 2005 opat’ vzrastol
na 13,7 % a v roku 2006 dosiahol hodnotu 14,8 %).

Na velkostnej skladbe celkového pocétu dokonéenych bytov (Priloha ¢. 4, €. 9, ¢. 10 a
¢. 11) sa najviac podielali trojizbové byty, a to 27,6 %, nasledovali dvojizbové byty s 23,9 %
a Stvorizbove byty s 22,3 %. V porovnani s rokom 2006 do$lo vo velkostnej Strukture len ku
minimalnym zmenam a vyvoj v roku 2007 v podstate kopiroval vyvoj z roku 2006. Oproti
roku 2006 sa postavilo len viac dvojizbovych (o 837 bytov) na Ukor trojizbovych bytov.
Mierne sa tieZ zvysilo, aj vabsolitnom aj v relativnom vyjadreni, zastipenie menSich
jednoizbovych (nérast o 354 bytov, 0,9 %) a dvojizbovych bytov (narast o 213 bytov, 2,06
%).

V kategdrii ngjomnych bytov realizovanych prostrednictvom miest a obci bola vSak
velkostna struktara odliSna. Najviac dokoncéenych bytov tvorili dvojizbové byty (43,8 %) a
36,4 % postavenych bytov bolo trojizbovych, ¢o spolu predstavovalo 80,2 %. Jednoizboveé
byty a garsonky tvorili d’alSiu patinu (19,3 %). Vo velkostnom zloZzeni tychto bytov su
zobrazené tak preferencie potencialnych zaujemcov o ndjomné byty vo vlastnictve obci, ako

aj zelatel'ny trend vystavby mensSich (Startovacich) bytov.



Velkostné zlozenie bytov sa prejavilo aj na hodnote priemernej podlahovej plochy
bytu, ktoré v roku 2007 dosiahla 112,0 m* (v roku 2006 mala hodnotu 116,2 m?, v roku 2005
120,8 m? a v roku 2004 - 131,7 m?) a priemernej obytnej plochy bytu, ktoré dosiahla 70,2 m?
(v roku 2006 mala hodnotu 71,0 m? v roku 2005 - 73,4 m? a v roku 2004 - 78,5 m?).
Priemerna podlahova plocha bytov vo vlastnictve obci dosiahla nizsiu hodnotu - 64,5 m?.

Vystavbu v roku 2007 podrobnejSie charakterizuju d’alSie udaje v prilohovej Casti

materialu.



