Informacia
o bytovej vystavbe v Slovenskej republike za rok 2B

Pod’a udajov, ktoré poskytli obce ako stavebné Uradyidovani o bytovej vystavbe
Statistickému Gradu SR, sa v roku 2008&ata v Slovenskej republike vystavba 28 321
bytov (vydané stavebné povolenia), dokitm sa 17 184 bytov (vydané Kkolauae
rozhodnutia) arozostavanych ku koncu roku bolo B& bytov (evidetny rozdiel
zainanych a dokatenych bytov). Z celkového ptu dokorgenych bytov sa 8 502 bytov
postavilo v rodinnych domochio predstavuje 49,5 %. Z existujuceho bytoveho tond
v roku 2008 ubudlo 2 745 bytov, z toho 1 202 zatfivasanéacie (43,8 %).

V porovnani s predchadzajucim rokom 2007, kedy asla s vystavbou 18 116
bytov, sa poet za&atych bytov zvysil o 10 205 bytowo predstavuje medzitay narast
0 56,3 %. P&et z&atych bytov v roku 2008 (28 321 bytov) predstawnggryssSiu hodnotu za
poslednych 18 rokov (od roku 1991).d@bdokortenych bytov v roku 2008 (17 184 bytov)
predstavuje v porovnani s rokom 2007 (16 473 bytey¥enie o 711 byto¥p je medzirdny
narast o 4,32 %.

Obdobne ako pri pwe za&atych bytov je mozné ipri gte dokokenych bytov
konStatové, Ze ide o historicky najvySSiu hodnotu od roku 1.98 tohto poliadu je mozné
hodnott’ bytovu vystavbu v roku 2008 na Slovensku ako rmeggsejSiu v novodobom obdobi
od roku 1991. Vyvoj p&tu zaatych a dokogenych bytov je nazorne zobrazeny v priléhé
a v prilohet. 6.

V celkovom pdte bytov postavenych v roku 2008 mierne prevladgjty postavené
v bytovych domoch (8 682 bytov) v porovnani stpm bytov postavenych v rodinnych
domoch ( 8 502 bytowo tvori 49,5 % z celkového pm dokorgenych bytov). V porovnani
s predchadzajucim rokom je registrovany mierny starpodielu bytov dokafenych
v rodinnych domoch k bytom dok&snym v bytovych domoch o cca 1,6 %. NBEkw sa
zaznamenal rast podielu bytov postavenych v roadinnglomoch k celkovému piu
dokortenych bytov, je mozné konStatdy&e podiel vystavby bytov v rodinnych domoch,
ktory bol klesajuci od roku 2004, &ebyty postavené v rodinnych domoch predstavovali az
68 %, sa v roku 2008 zastavil a vykazal rast. Bizendove linie ukazuje nasledujuci graf.
Z grafu je vidi€, Ze postupny pokles podielu vystavby bytov v rogich domoch na
celkovom pdte dokorenych bytov pokréoval od roku 2000 s vynimkou roku 2004, kde



priSlo k vyraznému néarastu podielu takto postavenygtov az do minulého roka, &ebol
vykazany mierny narast.

Podiel dokoenych bytov v rodinnych domoch na celkovoméfeodokorenych bytov
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Pri analyzovani péin tohto trendu vystupuju do popredia nastrojen&apolitiky
podpory vystavby bytov na Slovensku, nEkm nejde o absolutny pokles qio postavenych
bytov v rodinnych domoch, ktory sa stabilne pohgbuijntervale od 7282 bytov v roku 2001
do 9608 bytov vroku 2000, (priemer predstavuje 8B2&tov postavenych v rodinnych
domoch), ale ide o relativny pokles ¢po postavenych bytov v rodinnych domoch
v porovnani s celkovym gtom postavenych bytov. Tento relativny pokles jéssbeny
narastom pétu novopostavenych bytov v bytovych domoch, a &ktaj narastom tu
postavenych obecnych najomnych bytov, ktoré su pan@ané navratnymi a nenavratnymi
formami podpory zo strany Statneho ro&po Vziadom na potrebu vystavby najomnych
bytov je mozné konsStatovaze ide o Zelatay jav, s odportanim aj nd’alej podporova

takto obstaravané byty.

Nemenej zaujimavym indexom, ktory charakterizujéoby vystavbu v Slovenskej
republike, je intenzita bytovej vystavby, ktora agjuje pdet dokorenych bytov na 1000
obyvaté&ov a v roku 2008 dosiahla hodnotu 3,&8,predstavuje historicky najvysSiu hodnotu
tohto ukazovatéa od roku 1993 (najnizSia bola v roku 1995, kedypastavilo len 1,15 bytu
na 1000 obyvat®v). | vziradom na najvysSiu hodnotu tohto ukazolate roku 2008, stale
nie su tieto hodnoty na takej Urovni ako @diay krajin Europskej unie.

Pre porovnanie, napriklad vroku 2004 mal uvederkazavaté hodnotu 4,0
v Holandsku, 4,9 v Dansku, 5,2 v Rakusku, 5,8 voski, 6,0 vo Francuzsku, 12,6
v Spanielsku a az 19,0 v irsku. V krajinach, kiprésli podobnym transformiaym procesom
ako Slovenska republika, mala intenzita bytovejayly v roku 2004 hodnotu 2,8 vIRau,



3,2 vCeskej republike, 3,5 v Slovinsku a 4,3 v &éasku (potla publikécie Housing statistics
in the European Union 2005/2006). PodrobnejSie btydtohto ukazovat&a a jeho vyvoj na
Slovensku od roku 1994 je zobrazeny v grafe v peto 7.

Pri skimani bytovej vystavby v Slovenskej republikeoku 2008 z Padiska
Uzemnéhotlenenia je mozné konStatayaze obdobne ako v predchadzajucich rokoch sa
najviac bytov postavilo v Bratislavskom kraji (5563tov), co predstavuje takmer tretinu
z celkového p&tu postavenych bytov (32,37 %). Druhy najvysségigpostavenych bytov,

a to 2739 bytov je v Trnavskom kraji (15,94 %) aladuje Zilinsky kraj s 2138 dokdenymi
bytmi (12,44 %). Na oggom konci, s najmensim fom postavenych bytov v roku 2008 sa
nachadzaju Banskobystricky kraj s 1002 bytmi (3/83a KoSicky kraj s 1270 doksenymi
bytmi (7,39 %).

Obdobné poradie je aj pri ¢te za&atych bytov. Najviac bytov sa &o stavd
v Bratislavskom kraji, 8117 bytov (28,87 % z celkbe pd&tu zaatych bytov), nasleduje
Trnavsky kraj s 4195 zatymi bytmi (14,81 %) a Zilinsky kraj s pmm zaatych bytov 3911
(13,81 %). Tradine Banskobystricky (1741 bytov — 6,15 %) a KoSi&ksj (1948 bytov —
6,88 %) sU na ogaom konci tablky zatatych bytov. PodrobnejSie Udaje su znazornené

v prilohe¢. 2 a v prilohe. 8.

Z pol’adu vlastnickych foriem #atych a dokotenych bytov sa vroku 2008
v rozhodujucej miere na vystavbe pd@ie byty v sukromnom tuzemskom vlastnictve
a mensim podielom najomné byty v obecnom vlastaic@statné formy vlastnictva su na
vystavbe bytov obdobne ako v predchadzajucich rokemedbat@mé.

V minulom roku sa v sukromnom tuzemskom vlastnicta&lo s vystavbou 24 809
bytov, ¢o predstavuje 87,6 % z celkového¢po zaatych bytov a v obecnom vlastnictve sa
zatalo s vystavbou 3 398 bytowo tvori 12 %. Ostatné formy vlastnictva predstaviygi %
podiel na z&atych bytoch (priloha. 3).

Na skladbe dokarenych bytov v roku 2008 sa sukromné vlastnictvoigiaib 84,54
%, ¢o predstavuje 14 527 bytov a obecné vlastnictveilovd5,31 %,c¢o je 2 631 bytov.
Ostatné formy vlastnictva sa na celkovonitpalokorenych bytov podigali 0,15 %.

V porovnani s predchadzajucim rokom vzrastol ¢gto bytov postavenych
v stkromnom tuzemskom vlastnictve celkovo o 122é\bya hodnotu 14 527 bytov, foim
sa opatovne zvysil podiel bytov postavenych v bytbv domoch na drowve 41,47 %

z celkového p&tu bytov postavenych v sukromnom tuzemskom vlasteicV absolutnych
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¢islach predstavuju byty postavené v sukromnom tgkem vlastnictve v bytovych domoch
6025 bytov (narast o 619 bytov) a byty v rodinnggmoch 8502 bytov (narast o 605 bytov).
Narastajuci podiel vystavby bytov v bytovych domgobukazuje na zvySujluci sa zaujem
investorov investowado takejto formy vystavby a taktieZz na rastdcijeau obyvatéstva

o kupu takychto bytov.

V obecnom vlastnictve sa v minulom roku doitm 2631 bytov, o predstavuje
v porovnani s predchadzajucim rokom pokles o 16g4Emenej o 518 bytov). Naproti tomu
sa zaznamenal néarast W za&atych bytov v obecnom vlastnictve o 771 bytag
predstavuje v porovnani s rokom 2007 zvySenie 832%. Pokles ptiu dokorgenych bytov
v obecnom vlastnictve v roku 2008 bol spésobengimzaujmom zo strany samospravnych
organov o vystavbu takychto bytov v roku 20@@, bolo doésledkom volieb do obecnych
samosprav v decembri 2006, a tym aj k menSej prgorasti projektov vystavby obecnych
ngjomnych bytov.

Trend vyvoja vlastnickej Struktury dok&nych bytov poukazuje na stabilizovany
vyvoj podielu bytov vo vlastnictve miest a obci.nf@ vyvoj ovplyvnil hlavne vytvoreny
systém Statnej podpory na obstaranie najomnych vbypoipravu Uzemia a technickej
vybavenosti slvisiacej s vystavbou byt¢w, zachovalo zaujem obci o vystavbu nijomnych
bytov. V nasledujucej talike je uvedeny podiel vystavby obecnych naomnyctobyna
celkovom pdéte dokorenych bytov v rokoch 2001 az 2008.

Podiel obecnych najomnych bytov na celkovormigodokonrfenych bytov v %

Rok 2001 | 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Podiel obecnych najomnych bytov n
celkovom pdéte dokortenych bytov v % ?LO,4 169 | 284 121) 137 148 191 153

Na ve’kostnej skladbe celkového ¢ia dokortenych bytov sa najviac podadi trojizbové
byty s podielom 27,13 %, nasledovali dvojizbovéybytipodielom 23,6 % a Stvorizbové byty
$22,42 %. P& aviac izbové byty predstavuju 15,57 % podiel dn@zbové byty
zaznamenavaju 11,28 % podiel (prilah®).

Verkostna Struktdra dokorfenych bytov v Slovenskej republike v roku 2008

Patet bytov

1 -izbové a

D . 2 - izbové 3 -izbové 4 - jzbové 5 a viac izboyvé
dokortenych garsonky
17 184 1939 4 056 4 662 3852 2675
100,00 11,28 23,60 27,13 22,42 15,57




V porovnani s rokom 2007 boli vo Rlestnej Struktlire zaregistrované len minimalne
zmeny a vekostna Struktira dok@enych bytov v podstate kopiruje vyvoj z roku 2007.
V absolatnom vyjadreni bol zaznamenany nérastupbytov pri vSetkych kategériach bytov,
najviac pri Stvorizbovych (o 179 bytov) a jednoigpoh (0o 177 bytov) bytoch, piom
v podielovom vyjadreni bol viac ako 10 %-ny naragtorovnani s rokom 2007 iba pri

jednoizbovych bytoch.

V kategorii bytov v sukromnom tuzemskom vlastnicpv&et dokorenych bytov
taktiez kopiruje vyvoj z roku 2007, pdm boli zaznamenané iba malé zmeny. V kategorii
rodinnych domov nastal mierny narastfotrojizbovych bytov, ostatné fiestné kategorie
zaznamenali menSie straty podielu. V kategorii bytobytovych domoch nastal mierny
posun smerom k nizSej Rkeosti takto dokodenych bytov, ptiom mierny rast zaznamenali
jedno a dvojizbové byty, naopak mierny pokles piefi u troj a Stvorizbovych bytov. BlizSie

Udaje su v prilohé. 4 a v priloh&. 10 a¢. 12.

V sektore bytov realizovanych prostrednictvom sgmésy miest a obci je Vkostna
Struktara dokotenych bytov vyrazne odlisSna. Az 99,58 % bytov jgegmente jedno, dvoj
a trojizbovych bytov, ptiom podiel jedno a dvojizbovych bytov je viac ak® 267,7 %).
Najviac je dvojizbovych bytov, ktorych podiel jektaer polovény, predstavuje 45,04 %
(priloha ¢. 11). Z vé&kostnej Struktury takto dokéenych bytov je vidi€ Ze pokrauje
Zelatény trend vystavby menSich bytov, ktoré maju sluhda poskytnutie zakladného

najomného byvania pre mladSie poguala ra:niky, ako tzv. Startovacie byty.

Verkostné zlozenie bytov sa prejavilo aj na hodnoienpernej podlahovej plochy
bytu, ktor& v roku 2008 dosiahla hodnotu 1137 ¥o predstavuje mensi nérast v porovnani
s rokom 2007 (112 fin Dlhodoby trend priemernej podlahovej plochy jeskjlci, ke’

v roku 2006 bola tato hodnota na arovni 1162 wroku 2005 bola 120,8 Ta v roku 2004

bola priemerné podlahova plocha bytu 131%7 m

Dalsim ukazovat®m je priemerna obytna plocha bytu, ktora v rok080ola 70,2
m2, rovnako ako v roku 2007. | pri priemernej olgjytploche bytu sa prejavuje postupny
klesajuci trend, kde hodnota ukazovat&lesla v porovnani s rokom 2004 (78,9 m8,3 nf,

¢o predstavuje 11,8 % pokles.



Priemerna podlahova plocha bytov v sukromnom tukemsvlastnictve predstavuje
122,3 i, a priemerna podlahova plocha bytov vo vlastniatviest a obci doka®nych
v roku 2008 je 62,8 f ¢o v porovnani s rokom 2007 predstavuje pokles om“7Trend

poklesu priemernej podlahovej a obytnej plochy ty&oznazorneny na nasledujicom grafe.

Vyvoj priemernej podlahovej a obytnej plochy bytovokoch 2000 az 2008

Priemerna podlahovéa a obytna plocha bytov v rokoch 2000 az 2008
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Zaverom je mozné konStatayy&e v roku 2008 sa zafiaeprejavil vplyv ekonomickej
a finartnej krizy na bytovu vystavbu v Slovenskej repubkkpaty dokortenych aj zéatych
bytov sa v porovnani s predchadzajucimi rokmi vylliazast a predstavuju historicky

najvyssie poty od roku 1991.

Vystavbu v roku 2008 podrobnejSie charakterizdjdlSie Udaje v prilohach, ktoré
zahnaja tabwkovu a grafick(tag’ materialu.



