Informacia
0 bytovej vystavbe v Slovenskej republike za rok 2009

Podl’a udajov, ktoré poskytli obce ako stavebné urady do zistovani o bytovej vystavbe
Statistickému tGradu SR, sa v roku 2009 zacala v Slovenskej republike vystavba 20 325 bytov
(vydané stavebné povolenia), dokoncilo sa 18 834 bytov (vydané kolaudacné rozhodnutia)
arozostavanych ku koncu roku bolo 67 597 bytov (eviden¢ny rozdiel zacinanych
a dokoncenych bytov). Z celkového poétu dokonéenych bytov sa 9022 bytov postavilo
v rodinnych domoch, ¢o predstavuje 47,9 %. Z existujiceho bytového fondu v roku 2009
ubudlo 1 208 bytov, z toho 1 029 z dévodu asanacie (85,2 %).

V porovnani s rokom 2008, kedy sa zacalo s vystavbou 28 321 bytov, sa pocet
zacatych bytov znizil 07 996 bytov, ¢o predstavuje pokles 0 28,2 %. Pocet zacatych bytov
v roku 2009 (20 325 bytov) predstavuje tretiu najvyssiu hodnotu za poslednych 19 rokov (od
roku 1991). Pocet dokoncenych bytov v roku 2009 (18 834 bytov) predstavuje v porovnani
s rokom 2008 (17 184 bytov) zvysenie o 1 650 bytov, ¢o je medziro¢ny narast o 9,6 %. Pocet
dokon¢enych bytov v roku 2009 predstavuje historicky najvyssiu hodnotu od roku 1991.
Z tohto pohladu je mozné hodnotit’ bytovi vystavbu vroku 2009 na Slovensku ako
najuspesnejsSiu v novodobom obdobi od roku 1991. Vyvoj poctu zacatych a dokoncenych

bytov je nazorne zobrazeny v prilohe €. 1 a v prilohéch €. 6 az 10.

V celkovom poéte bytov postavenych v roku 2009 mierne prevladaju byty postavené
v bytovych domoch (9 812 bytov) v porovnani s po¢tom bytov postavenych v rodinnych
domoch (9 022 bytov, ¢o tvori 47,9 % z celkového poctu dokoncenych bytov). V porovnani
s predchadzajucim rokom je registrovany mierny pokles podielu bytov dokoncenych

Vv rodinnych domoch k bytom dokon¢enym v bytovych domoch o cca 1,6 %.

Podiel dokoncenych bytov v rodinnych domoch na celkovom pocte dokoncenych bytov
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Pri analyzovani priin tohto trendu vystupuju do popredia nastroje Statnej politiky
podpory vystavby bytov na Slovensku, nakol'’ko nejde o absolutny pokles poctu postavenych
bytov v rodinnych domoch, ktory sa stabilne pohybuje v intervale od 7 282 bytov v roku 2001
do 9 608 bytov vroku 2000, (priemer predstavuje 8 395 bytov postavenych v rodinnych
domoch), ale ide orelativny pokles poctu postavenych bytov v rodinnych domoch
vV porovnani s celkovym poctom postavenych bytov. Tento relativny pokles je sposobeny
narastom poctu novopostavenych bytov v bytovych domoch, a taktiez aj narastom poctu
postavenych obecnych najomnych bytov, ktoré si podporované navratnymi a nenavratnymi
formami podpory zo Statneho rozpoctu. Vzhl'adom na potrebu vystavby ndjomnych bytov je
mozné konstatovat, ze ide o zelatelny jav, s odpori¢anim aj nadalej podporovat’ takto

obstaravané byty.

Nemenej zaujimavym indexom, ktory charakterizuje bytova vystavbu v Slovenskej
republike, je intenzita bytovej vystavby, ktora vyjadruje pocet dokon¢enych bytov na 1000
obyvatel'ov a v roku 2009 dosiahla hodnotu 3,47, ¢o predstavuje historicky najvyssiu hodnotu
tohto ukazovatela od roku 1993 (najnizSia bola v roku 1995, kedy sa postavilo len 1,15 bytu
na 1000 obyvatelov). I vzhl'adom na najvyssiu hodnotu tohto ukazovatel'a v roku 2009, stale

nie su tieto hodnoty na takej tirovni ako u vacSiny krajin Europskej unie.

Pre porovnanie, napriklad vroku 2004 mal uvedeny ukazovatel hodnotu 4,0
v Holandsku, 4,9 v Dansku, 5,2 v Rakusku, 5,8 vo Finsku, 6,0 vo Francuzsku, 12,6
v Spanielsku a az 19,0 v frsku. V krajinach, ktoré presli podobnym transformaénym procesom
ako Slovenska republika, mala intenzita bytovej vystavby v roku 2004 hodnotu 2,8 v Pol’sku,
3,2 v Ceskej republike, 3,5 v Slovinsku a 4,3 v Mad’arsku (podl'a publikicie Housing statistics
in the European Union 2005/2006). PodrobnejSie hodnoty tohto ukazovatel’a a jeho vyvoj na
Slovensku od roku 1995 je zobrazeny v prilohe ¢. 11.

Pri skumani bytovej vystavby v Slovenskej republike vroku 2009 z hl'adiska
uzemného ¢lenenia je mozné konStatovat, ze obdobne ako v predchadzajlicich rokoch sa
najviac bytov postavilo v Bratislavskom kraji (5 982 bytov), ¢o predstavuje takmer tretinu
z celkového poctu postavenych bytov (31,76 %). Druhy najvyssi pocCet postavenych bytov,
ato 2 624 bytov je v Trnavskom kraji (13,93 %) anasleduje Zilinsky kraj s2 472

dokoncenymi bytmi (13,13 %). Na opa¢nom konci, s najmensim poctom postavenych bytov



vroku 2009 sa nachadzaji Kosicky kraj s 1 009 dokonCenymi bytmi (5,36 %) a
Banskobystricky kraj s 1 532 bytmi (8,13 %).

Obdobné poradie je aj pri pote zacatych bytov. Najviac bytov sa v roku 2009 zacalo
stavat’” v Bratislavskom kraji, 4 353 bytov (21,42 % z celkového poctu zacatych bytov),
nasleduje Trnavsky kraj s 3 517 zaGatymi bytmi (17,30 %) a Zilinsky kraj s poGtom zadatych
bytov 3 101 (15,26 %). Tradi¢ne Banskobystricky (1 396 bytov — 6,87 %) a Kosicky kraj
(1475 bytov — 7,26 %) st na opa¢nom konci tabul’ky zacatych bytov. PodrobnejSie udaje su

znazornené v prilohach ¢. 2 a¢. 6,7 a 12.

Z pohladu vlastnickych foriem zacatych a dokonéenych bytov sa vroku 2009
Vv rozhodujlicej miere na vystavbe podielali byty v stkromnom tuzemskom vlastnictve
a mens$im podielom najomné byty v obecnom vlastnictve. Ostatné formy vlastnictva s na

vystavbe bytov obdobne ako v predchadzajucich rokoch zanedbatelné.

V minulom roku sa v stikromnom tuzemskom vlastnictve zacalo s vystavbou 17 604
bytov, ¢o predstavuje 86,61 % z celkového poctu zacatych bytov a v obecnom vlastnictve sa
zacalo s vystavbou 2 719 bytov, ¢o tvori 13,38 %. Ostatné formy vlastnictva predstavuja 0,01
% (2 byty) podiel na zacatych bytoch (priloha ¢. 3). Na skladbe dokonéenych bytov v roku
2009 sa sukromné vlastnictvo podielalo 87,49 %, ¢o predstavuje 16 477 bytov a obecné
vlastnictvo tvorilo 12,24 %, ¢o je 2 305 bytov. Ostatné formy vlastnictva sa na celkovom

pocte dokoncenych bytov podielali 0,27 % (52 bytov).

V porovnani s predchadzajicim rokom vzrastol pocet bytov postavenych
v stkromnom tuzemskom vlastnictve celkovo o 1 950 bytov na hodnotu 16 477 bytov, pricom
sa opidtovne zvysil podiel bytov postavenych v bytovych domoch na uroven 45,25 %
z celkového poctu bytov postavenych v sukromnom tuzemskom vlastnictve. V absolutnych
¢islach predstavuji byty postavené v sikromnom tuzemskom vlastnictve v bytovych domoch
7 455 bytov (narast o 1 430 bytov) a byty v rodinnych domoch 9 022 bytov (narast o 520
bytov). Narastajuci podiel vystavby bytov v bytovych domoch poukazuje na zvySujuci sa
zdujem investorov investovat’ do takejto formy vystavby a taktiez na rastiici zaujem

obyvatel’stva o kupu takychto bytov.



V obecnom vlastnictve sa v minulom roku dokoncilo 2 305 bytov, ¢o predstavuje
V porovnani s predchadzajicim rokom pokles o 12,39 % (menej 0 326 bytov). Rovnako ako
pri dokoncenych bytoch i pri pocte zacatych bytov v obecnom vlastnictve (2719 bytov) prislo
k poklesu v porovnani s rokom 2008 0 679 bytov, ¢o predstavuje pokles 0 19,98 %.

Trend vyvoja vlastnickej Struktiry dokoncenych bytov poukazuje na stabilizovany
vyvoj podielu bytov vo vlastnictve miest a obci. Tento vyvoj ovplyvnil hlavne vytvoreny
systém S$tatnej podpory na obstaranic najomnych bytov, pripravu tzemia a technickej
vybavenosti suvisiacej s vystavbou bytov, ¢o zachovalo zaujem obci o vystavbu ndjomnych
bytov. V nasledujicej tabul’ke je uvedeny podiel vystavby obecnych najomnych bytov na
celkovom pocte dokoncenych bytov v rokoch 2001 az 2009.

Podiel obecnych najomnych bytov na celkovom pocte dokoncenych bytov v %

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Podiel obecnych najomnych bytov na
celkovom pocte dokonéenych bytov | 10,4 16,9 28,4 12,1 13,7 14,8 19,1 15,3 | 12,2
v %

Na velkostnej skladbe celkového poctu dokonéenych bytov sa najviac podielali
trojizbové byty s podielom 28,9 %, nasledovali Stvorizbové byty s podielom 23,3 %
a dvojizbové byty s 22,2 %. Pat’ a viac izbové byty predstavuju 15,7 % podiel a jednoizbové
byty zaznamenavaji 9,9 % podiel (priloha ¢. 13).

Vel’kostnd Struktira dokoncenych bytov v Slovenskej republike v roku 2009

Pocetbytov | L -izbovéa |5 v 3 - izbové 4-izbové | 5aviac izbové
dokoncenych garsonky
18 834 1860 4177 5445 4 395 2957
100,0 9,9 22,2 28,9 23,3 15,7

V porovnani s rokom 2008 boli vo velkostnej strukture zaregistrované len minimalne
zmeny a velkostna Struktura dokonéenych bytov v podstate kopiruje vyvoj zroku 2008.
V absolutnom vyjadreni bol s vynimkou jednoizbovych bytov a garsoniek, kde priSlo k
poklesu dokoncenych bytov o 79 bytov, zaznamenany narast poctu bytov pri vSetkych
ostatnych kategoriach bytov, najviac pri trojizbovych (o 783 bytov) a stvorizbovych (o 543

bytov) bytoch, pricom v podielovom vyjadreni viac ako 10 %-ny narast v porovnani s rokom



2008 bol v kategorii trojizbovych bytov (16,8 %), Stvorizbovych bytov (14,1 %) a taktiez pri
pat’ a viac izbovych bytoch (10,5 %).

V kategoérii bytov v sukromnom tuzemskom vlastnictve pocet dokoncenych bytov
taktiez kopiruje vyvoj z roku 2008, pri¢om boli zaznamenané iba malé zmeny. V kategorii
rodinnych domov nastal mierny narast poctu Stvorizbovych a pdt a viac izbovych bytov,
pocet jednoizbovych bytov je takmer totozny ako v predchadzajlicom roku (nérast o 2 byty) a
ostatné velkostné kategérie zaznamenali menSie straty podielu. V kategoérii bytov v bytovych
domoch nastal mierny posun smerom k nizsej velkosti takto dokoncenych bytov, pricom
mierny rast zaznamenali vsetky velkostné kategorie bytov. Blizsie tdaje su v prilohe ¢. 4

a Vv prilohach ¢. 14 a ¢. 16.

V sektore bytov realizovanych prostrednictvom samospravy miest a obci je velkostna
Struktara dokoncenych bytov vyrazne odlisna. Az 99,91 % bytov je v segmente jedno, dvoj
a trojizbovych bytov, pricom podiel jedno a dvojizbovych bytov je takmer 2/3 (64,04 %).
Najviac je dvojizbovych bytov, ktorych podiel je takmer polovicny, predstavuje 44,08 %
(priloha ¢. 15). Z velkostnej Struktary takto dokonéenych bytov je vidiet, ze pokracuje
zelateny trend vystavby menSich bytov, ktoré maji slazit na poskytnutie zékladného

najomného byvania pre mladsie populacné ro¢niky, ako tzv. Startovacie byty.

Velkostné zloZenie bytov, a najmé zniZenie podielu obecnych ndjomnych bytov na
celkovom pocte dokonéenych bytov sa prejavilo aj na hodnote priemernej podlahovej plochy
bytu, ktora v roku 2009 dosiahla hodnotu 116,2 m?, &o predstavuje mensi narast v porovnani
s rokom 2008 (113,1 m?). V porovnani s predchadzajucimi rokmi sa priemerna podlahova
plocha dokoncenych bytov dostala na tiroven z roku 2006, kedy bola tato hodnota taktiez na
tirovni 116,2 m®. Pre zobrazenie vyvojového trendu je nutné poukazat, Ze eite v roku 2005

bola priemerna podlahova plocha bytu 120,8 m? a v roku 2004 dokonca 131,7 m?.

Dal§im ukazovatelom je priemerna obytna plocha bytu, ktora v roku 2009 bola 70,2
m2, rovnako ako v roku 2008. | pri priemernej obytnej ploche bytu sa prejavuje postupny
klesajuci trend, kde hodnota ukazovatela klesla v porovnani s rokom 2004 (78,5 m2) 08,3m?

¢o predstavuje 11,8 % pokles.



Priemerna podlahova plocha bytov v sikromnom tuzemskom vlastnictve predstavuje
124,1 m? apriemerna podlahova plocha bytov vo vlastnictve miest a obci dokonéenych
v roku 2009 je 59,8 m?, &o v porovnani s rokom 2008 predstavuje pokles o3 m?® Trend

poklesu priemernej podlahovej a obytnej plochy bytov je znazorneny na nasledujucom grafe.

Vyvoj priemernej podlahovej a obytnej plochy bytov v rekoch 2000 az 2009
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Zaverom je mozné konStatovat, ze v roku 2009 sa do istej miery prejavil vplyv
ekonomickej a finanénej krizy na bytova vystavbu v Slovenskej republike. Dany vplyv je
viditeI'ny pri porovnavani udajov o zacatej bytovej vystavbe v rokoch 2008 a 2009. Pokles
poctu zac¢inanych bytov predstavuje 28,2 %, ¢o v absolutnych ¢islach znamena pokles o 7 996
bytov. V sektore sikromného tuzemského vlastnictva nastal pokles vystavby bytov o 29,04 %
(7 205 bytov) a v sektore vystavby obecnych najomnych bytov prislo k poklesu o 19,98 %
(679 bytov).

Okrem inych podmienok, aj vzhladom na vysoky pocet bytov, ktorych vystavba
zaCala v roku 2008 (28 321 bytov), pocet dokoncenych bytov v roku 2009 v porovnani s
predchadzajucimi rokmi predstavuje historicky najvyssiu hodnotu od roku 1991.

Vystavbu v roku 2009 podrobnejSie charakterizuju d’alSie udaje v prilohach, ktoré
zahfiaju tabulkovl a grafick Cast’ materidlu. Zaroven tabulky obsahujii aj porovnavacie

udaje o bytovej vystavbe v SR za roky 2005 az 2009 (Prilohy €. 6 az 9).



