Informaécia o vlastnickej Struktare bytového fondu v SR - stav k 31. 12.
2006

Publikované vysledky zo scitania obyvatel'ov, domov a bytov, ktoré sa uskutocnilo
v Slovenskej republike dna 26. maja 2001, neposkytli presné udaje o vlastnickej Strukture
bytového fondu. Dévodom bola predovsetkym skuto¢nost, Ze pri bytovych domoch sa
nezistovala vlastnicka Struktira podla vlastnictva bytu ale podla vlastnictva domu. Vo
vysledkoch séitania sa to prejavilo tak, ze v ukazovateli “druh vlastnictva“ sa uviedla aj
polozka “kombinacia vlastnikov*, ktora d’alej nie je mozné jednoznacne rozclenit. Takto
uvedené udaje nedali presnu odpoved’ na otazku, kolko bytov zostalo obciam a bytovym
druzstvam po aplikacii zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, t. j. po prevedeni bytov do vlastnictva fyzickym osobam —

byvalym najomcom bytov.

Nadvidzne na tuto skutocnost’, v snahe poznat’ skladbu bytového fondu, bol v roku
2005 do Programu Statnych Statistickych zist'ovani na roky 2006 az 2008 zahrnuty aj Ro¢ny
vykaz o vlastnictve bytového fondu BF (MVRR SR) 1-01. Ide o Statne Statisticke
zistovanie organizované a vykondvané Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR
k 31. 12. 2006 (resp. d’alej k 31. 12. 2007 a k 31. 12. 2008).

Uvedeny vykaz umoznil zistit v roku 2007 pocet bytov, ktoré boli prevedené
v obdobi od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2006 z vlastnictva miest a obci (hdjomné byty) a bytovych
druzstiev (druzstevné byty) do vlastnictva fyzickych oséb (pdvodnych najomcov) v zmysle

%

zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov azakona ¢. 42/1992 Zb. o Gpravach majetkovych vzt'ahov a vysporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorsich predpisov. Zaroven tiezZ umoznil zistit’
skuto¢né pocty bytov, ktoré boli k31. 12. 2006 vo vlastnictve miest aobci v pripade
najomnych bytov a bytovych druzstiev v pripade druzstevnych bytov.

Statistické zistovanie bolo uskuto¢nené v spravodajskych jednotkéach, ktorymi boli

mesta a obce s poctom obyvatel'ov nad dvetisic a bytové druzstva v tychto sidlach.

Realizacia statistického zistovania

Mestské Urady




Dotaznik bol zaslany na mestské urady do 138 miest (vratane Magistratu hlavného
mesta Bratislava a Magistratu mesta KoSice) a do 17 mestskych ¢asti v Bratislave. Oslovené
boli teda v3etky mesta v Slovenskej republike. Vypineny vykaz poslalo naspdt vsetkych 138

miest a za Bratislavu 17 mestskych casti, co predstavuje ndvratnost’ 100 %.

Obecné Urady

Okrem miest bol vykaz zaslany aj na obecné urady s po¢tom obyvatel'ov nad 2 000, ¢o
spolu predstavovalo 255 obci. Vyplnené dotazniky poslali naspdt obecné vrady z 250 obci, ¢o

predstavuje ndvratnost’ 98,0 %.

Bytové druzstva

Pri zistovani vlastnictva bytového fondu za bytové druzstva bol vykaz rozposlany na
adresy 128 bytovych druZstiev (okresne stavebné bytové druzstva, stavebné bytové druzstva,
polnohospodarske bytové druzstva, bytové druzstva, vystavbové bytové druzstva a l'udové
bytové druzstvd). Naspdt bolo dorucenych 108 vyplnenych vykazov, ¢o predstavuje

navratnost’ 84,4 %.

Napriek tomu, Ze navratnost vyplnenych vykazov bola velmi dobra (celkova
navratnost’ 95,4 %, tj. 513 z 538 vykazov), pri tomto Statistickom zistovani sa vyskytli

niektoré nedostatky, ktoré mohli ovplyvnit’ zisteny stav. Ide najmé o tieto problémové oblasti:

» vzhladom na to, ze v mnohych pripadoch boli Gdaje pre vyplnenie vykazu poskytnutée
od organizacie, ktord okrem inych spravuje aj obecné najomné byty, resp. tato
organizacia priamo vyplala tento vykaz, v pripadoch, ked’ najomnici bytov zmenili
spravcovska organizaciu, alebo si vytvorili spoloCenstvo vlastnikov bytov, tieto byty
vypadli z evidencie pévodného spravcu a takto aj z poskytnutych tdajov o celkovom

pocte obecnych najomnych bytov, resp. byvalych — prevedenych ndjomnych bytov,

= najvicsie problémy celkovo pre spravodajské jednotky predstavoval pocet bytov vo
vlastnictve fyzickej osoby, t.j. pocet bytov, ktoré boli prevedené z vlastnictva miest (v
Bratislave mestskej Casti) a obci do vlastnictva fyzickych oséb (pévodnych nadjomcov
bytov) v termine od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2006. PretoZe tieto byty sa prevadzaju do
vlastnictva obCanov — ndjomcov prakticky uz od roku 1993, neexistuje vycerpavajica
evidencia o tychto bytoch, v niektorych pripadoch sa vébec nesleduje izbovitost,

menili sa spravcovia tychto bytov, ¢o uz tplne znemoznuje evidenciu a pod. — mnohé



spravodajské jednotky preto uvadzali vSetky prevedené byty do vlastnictva fyzickej

osoby, t.j. od zaciatku prevodov a a nielen za posledné dva roky.

Vysledky Statistického zist'ovania — mestske a obecné Grady

Podl'a idajov spracovanych z Roénych vykazov o vlastnictve bytového fondu tvorilo
bytovy fond v mestach a obciach s po¢tom nad dvetisic obyvatel'ov 50 313 bytov, z toho bolo
k 31. 12. 2006:

- vo vlastnictve miest a obci 40 191 bytov, ¢o predstavuje 79,88 % z celkového poctu
najomnych bytov,

- vo vlastnictve fyzickych os6b (t.j. ndjomnych bytov prevedenych v termine od 1. 1.
2005 do 31. 12. 2006 do vlastnictva fyzickych osdb) 10 122 bytov, ¢o tvori 20,12 %
z celkoveho poctu nagjomnych bytov a

- celkovo bolo prevedenych k tomuto terminu z vlastnictva miest a obci do vlastnictva
fyzickej osoby (pévodného najomcu bytu) 337 683 bytov.

Celkovo bolo k31. 12. 2006 podla tdajov spracovanych z Ro¢nych vykazov
o vlastnictve bytového fondu za mesta a obce nad dvetisic obyvatel'ov evidovanych 40 191
bytov vo vlastnictve miest a obci, d’alej sa predpoklada, ze v obciach pod dvetisic obyvatel'ov
(314 obci), ktorym boli poskytnuté dotécie na vystavbu najomnych bytov, mdze byt cca
4 000 nagjomnych bytov a v ostatnych obciach SR spolu cca 1 000 — 2 000 najomnych bytov.
Spolu to predstavuje priblizne 45 191 — 46 191 najomnych bytov.

Hruby odhad trvale obyvanych bytov k 31. 12. 2006 je 1 738 168 bytov (1 665 536
(pocet trvale obyvanych bytov k datumu posledného sé¢itania) + 80 413 (prirastok bytov za roky 2001-2006) —
7 781 (Ubytok bytov za roky 2001-2006) = 1 738 168).

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov v roku 2006 predstavuje podiel ndjomnych

bytov vo vlastnictve miest a obci priblizne 2,6 % az 2,7 %.

Pre porovnanie v roku 1991 bolo, podl'a vysledkov séitania k 3. 3. 1991, vo vlastnictve
vtedajSich narodnych vyborov 303 789 bytov, ¢o predstavovalo 18,8 % z celkového trvale
obyvaného bytového fondu v roku 1991 (1 617 828 bytov).

Z hl'adiska velkostnej Struktlry podPla poétu izieb tvoria z celkového poctu bytov (vo

vlastnictve miest a obci a prevedenych v rokoch 2005-2006 do vlastnictva fyzickej osoby)



36,30 % jednoizbove byty a garsonky, 33,30 % dvojizbové byty, 26,94 % trojizbové byty,
3,35 % Stvorizbové byty a 0,11 % pat’ a viac izbové byty. Podiel Stvorizbovych a pét’ a viac
izbovych bytov na celkovom pocte bytov je takmer zanedbatelny, ked’Ze tvori spolu len 3,46
%.

Viacsina tychto najomnych bytov sa nachddza v mestach (az 89,55 %), pricom
Vv obciach nad dvetisic obyvatel'ov je 10,45 % najomnych bytov. Rovnako tiez va¢sina bytov,
ktoré boli prevedené do vlastnictva fyzickych os6b — pévodnych ndjomcov bytov v termine
od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2006 (spolu 10 122 bytov) je v mestach — 90,04 %.

Z celkového poctu najomnych bytov vo vlastnictve miest aobci k31. 12. 2006
pripadlo najviac bytov KoSickému kraju, a to 15,88 % a najmenej 9,19 % Trnavskému kraju.
V ostatnych krajoch sa tento podiel pohyboval od 9,72 % v Banskobystrickom kraji po 14,92
% Vv PreSovskom kraji.

Z velkostnej Struktury bytov podl'a poétu izieb vyplyva, ze vo vlastnictve miest a obci
maji najvagsi podiel byty jednoizbové (39,14 %) a dvojizbové (32,92 %). Stvrtinovy podiel
predstavuju trojizbové byty. Stvorizbové a pit’ a viac izbové byty spolu reprezentuji len 2,68

% podiel.

Celkovy pocet bytov prevedenych z vlastnictva miest a obci do vlastnictva fyzickych
0s6b k 31. 12. 2006 na Slovensku predstavoval 337 683 bytov.

V case od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2006 bolo do vlastnictva fyzickych os6b prevedenych
10 122 najomnych bytov. Ztohto po¢tu bytov bol najvyssi podiel prevedenych bytov
sa tento podiel pohyboval od 10,59 % v Nitrianskom kraji do 14,44 % v Trnavskom Kraji.

V priemere za Slovensku republiku bolo najviac, az 34,78 % prevedenych do
vlastnictva fyzickych os6b dvojizbovych bytov, 33,60 % trojizbovych bytov a 25,01 %
jednoizbovych bytov a garsoniek.

Vo vSeobecnosti mdzeme konStatovat’, Ze pocCet bytov vo vlastnictve miest a obci
klesa, najmd pod vplyvom aplikacie zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, pricom naopak stupa zastipenie bytov

vo vlastnictve fyzickych osob.



Vysledky Statistického zist'ovania — bytové druzstva

Podl'a udajov spracovanych z Ro¢nych vykazov o vlastnictve bytového fondu tvorilo
bytovy fond bytovych druZstiev (presnejSie povedané bytov obstaranych v rdmci druzstevnej
bytovej vystavby) 125 018 bytov, z toho bolo k 31. 12. 2006:

- vo vlastnictve bytového druzstva 89 278 bytov, ¢o predstavuje 71,41 % z celkového
poctu bytov,

- vo vlastnictve fyzickych oséb — pévodnych uzivatel'ov bytov (t.j. druzstevnych bytov
prevedenych od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2006 do vlastnictva fyzickych osdb) 35 740
bytov, ¢o tvori 28,59 % z celkového poctu bytov a

- celkovo bolo prevedenych ktomuto terminu z vlastnictva bytového druzstva do

vlastnictva fyzickej osoby (pdvodného uzivatela bytu) 268 081 bytov.

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov vroku 2006 predstavuje podiel
druzstevnych bytov vo vlastnictve bytovych druzstiev priblizne 5,14 %.

Pre porovnanie vroku 2001 bolo, podla vysledkov séitania bytov, domov
a domacnosti vroku 2001, vo vlastnictve bytovych druzstiev cca 247 900 bytov, c¢o
predstavovalo 14,9 % z celkového trvale obyvaného bytového fondu v roku 2001 (1 665 536

bytov).

Z hladiska velkostnej struktiry podPa poé€tu izieb tvoria z celkového poctu bytov (vo
vlastnictve bytovych druZstiev a prevedenych v rokoch 2005-2006 do vlastnictva fyzickej
osoby) az 62,52 % trojizbové byty, 18,10 % dvojizbove byty, 10,79 % jednoizbové byty a
garsonky, 8,45 % predstavuju Stvorizbove byty a 0,14 % péat’ a viac izbové byty.

Zo struktury bytov podla poctu izieb vyplyva, Ze vo vlastnictve bytovych druzstiev
maji najvacsi podiel byty trojizbové (64,52 %) a byty dvojizbové (17,27 %), do vlastnictva
fyzickych osdb (2005-2006) bolo rovnako prevedenych najviac trojizbovych bytov (57,55 %)
a dvojizbovych bytov (20,17 %), celkovo je Struktdra bytov podla poctu izieb v oboch
pripadoch vel'mi podobna.

Z celkového poctu bytov vo vlastnictve bytového druzstva bolo k 31. 12. 2006 najviac
bytov v KoSickom Kraji, a to 20,79 % a najmenej 4,23 % v Bratislavskom kraji . V ostatnych
krajoch sa tento podiel pohyboval od 7,33 % v Zilinskom kraji do 16,46 % v PreSovskom
kraji.



Z celkového poctu bytov prevedenych z vlastnictva bytovych druZstiev do vlastnictva
fyzickych osdb (v termine od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2006) bol najva¢si podiel bytov v
Bratislavskom kraji (22,46%) a najmensi 5,42 % v Nitrianskom kraji. V ostatnych krajoch sa

tento podiel pohyboval od 7,46 % v Banskobystrickom kraji do 15,86 % v Nitrianskom Kraji.

Podl'a tidajov spracovanych z Roénych vykazov o vlastnictve bytoveho fondu mozno
konstatovat, ze pocet bytov vo vlastnictve bytovych druzstiev klesa (podobne ako pri bytoch
vo vlastnictve miest a obci), hlavne pod vplyvom aplikacie zdkona €. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom naopak

stupa zastupenie bytov vo vlastnictve fyzickych os6b.



