Priloha ¢&. 3

Vyhodnotenie Uloh a ukazovatePov Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Koncepcia rozvoja bytovej vystavby vymedzila zakladné principy nevyhnutné pre rozvoj by-
tovej vystavby. Jej hlavnym zdmerom bolo vymedzit' podmienky a moznosti pre splnenie uloh
programoveho vyhlasenia vlady, zaroven vSak zahffa stanovenie ciel'ov v oblasti bytovej vystavby
v rokoch 2005 az 2010.

Plnenie Koncepcie rozvoja bytovej vystavby je mozné hodnotit’ v 3 oblastiach:
A. kvantitativny rozvoj bytového fondu,
B. finan¢né zabezpecenie bytovej vystavby a

C. vytvaranie legislativnych podmienok pre rozvoj byvania.

A. Kvantitativny rozvoj bytového fondu

V Koncepcii rozvoja bytovej vystavby bol stanoveny postupny narast dokon¢ovania bytov
v rokoch 1999 - 2002, a to nasledovne: v roku 1999 - 10 000 bytov, v roku 2000 - 12 500 bytov, v
roku 2001 - 15 500 bytov a v roku 2002 - 18 000 bytov.

Podla statistickych iidajov mozno konstatovat, ze v jednotlivych rokoch sa dokoncoval na-

sledovny pocet bytov:

Rok 1999 2000 2001 2002 SPOLU

Predpoklad podFa 10 000 12 500 15500 18 000 56 000
KRBV

Skutocny  pocet 10 745 12 931 10 321 14 213 48 210
dokonéenych
bytov

Na zaklade Udajov uvedenych v tabul’ke mozno konstatovat’, ze v obdobi rokov 1999 — 2002
bolo dokoncenych 48 210 bytovych jednotiek a zamery v poc¢te dokoncovanych bytov boli splnené
na 86,1 %.

B. Finanéné zabezpecenie bytovej vvstavby

Pre zabezpecCenie rozvoja bytove] vystavby sa podl'a koncepcie predpokladalo pre oblast’
rozvoja byvania vy¢lenit’ v §tatnom rozpocte v sledovanom obdobi rokov 2000 — 2002 objemy fi-
nanénych prostriedkov uvedenych v nasledujtcej tabul’ke. Pre porovnanie so skuto¢nostou tabul’ka
obsahuje aj objemy finanénych prostriedkov vy¢lenenych pre oblast’ byvania v schvalenom Statnom

rozpocte na jednotlivé roky.




v mil. Sk

Rok 2000 2001 2002 SPOLU
Predpoklad podra 9 360 12 020 11 280 32 660
KRBV
Skuto&ny objem 7431,8 7 271,85 7 838,78 22 542,43
rozpoctovych pro-
striedkov

Podr'a koncepcie sa v rokoch 2000 — 2002 uvaZzovalo, Ze na financovanie bytovej vystavby
budu zo Statneho rozpoctu vycélenené financné prostriedky v objeme 32 660 mil. Sk. V sledovanom
obdobi boli pre tito oblast’ v Statnom rozpocte vyclenené financné prostriedky vo vyske 22 542,43
mil. Sk, t.J. 69 % z predpokladaného objemu, ktoré boli uréené na Statnu prémiu k stavebnému spo-
reniu, $tatny prispevok k hypotekarnym Gverov, na Program rozvoja byvania a transfer do Statneho
fondu rozvoja byvania. Okrem tychto finan¢nych zdrojov boli v tomto obdobi pre oblast’ byvania

vyc€lenené aj mimorozpoctové prostriedky v objeme 1 461,7 mil. Sk.

V koncepcii sa uvazovalo, Ze na financovani novej bytovej vystavby sa hypotekarne Gvery
budu podielat’ v roku 2000 c¢iastkou 1 000 mil. SK, v roku 2001 ¢iastkou 4 500 mil. Sk a ¢iastkou
5000 mil. Sk v roku 2002. Podrla informacii bank, ktoré poskytujt hypotekarne uvery a podla Uda-
jov ziskanych z tlacovych sprav jednotlivych bank mozno konstatovat’, ze predpoklady z koncepcie
v oblasti hypotekarnych Gverov boli naplnené na 78 %, ked’ pocas vyssie uvedeného obdobia sa
podiclali na bytovej vystavbe finan¢nymi prostriedkami v objeme cca 8 200 mil. Sk. Zaujem
0 hypotekarne Gvery sa vyrazne prejavil v roku 2002, ked’Ze poklesla ich trokova sadzba na 8,5 % -

9 %, ktoru bolo mozné po poskytnuti Statneho prispevku k hypotekarnym tverom znizit’ o 4,5 %.

Vyraznejsi pokles oproti objemu finanénych prostriedkov na novu bytovl vystavbu uvede-
nych v koncepcii sa prejavil v stavebnom sporeni. Za obdobie rokov 2000 — 2002 sa podl'a koncep-
cie predpokladalo, Ze stavebné sporenie sa bude na novej bytovej vystavbe podielat’ Ciastkou
20 207 mil. Sk. V skutocnosti boli na tento ucel prostrednictvom stavebného sporenia pouzité fi-
nan¢né prostriedky v objeme 9 195,04 mil. Sk, t.j. 45,5% z predpokladaného objemu finan¢nych

prostriedkov.

Stavebné sporenie je naopak vyznamnym zdrojom financovania obnovy existujiceho byto-
vého fondu. Podl'a koncepcie sa do tejto oblasti predpoklada investovat’ prostriedky prostrednic-
tvom stavebnych sporitel'ni vo vyske cca 13 500 mil. Sk ro¢ne. Stavebné sporitel'ne v rokoch 2000
— 2002 do obnovy bytového fondu poskytli prostriedky v priemere 12 000 mil. Sk ro¢ne, ¢im sa dari

plnit’ zamery predpokladané v koncepcii na cca 89 %.



Hypotekarne Gverovanie zaznamenava vyrazny narast vo financovani rozvoja byvania. Ok-
rem financovania novej bytovej vystavby sa tento systém podiel’a aj na financovani obnovy bytoveé-
ho fondu. Tieto zdroje sa mali na obnove bytoveho fondu v sulade s koncepciou obnovy v obdobi
rokov 2000 - 2002 podiel'at’ 350 mil. Sk. Banky poskytli v sledovanom obdobi hypotekarne Gvery
smerujuce do oblasti obnovy vo vyske cca 1 962,8 mil. Sk (odborny odhad, ked’ze nebolo mozné
ziskat’ skuto¢né tidaje od hypotekarnych bank).

C. Vytvaranie legislativnych podmienok pre rozvoj byvania

Dal$ou oblast'ou, ktort riesila Koncepcia rozvoja bytovej vystavby z novembra 1999, je pri-
jatie novych, resp. novelizovanie legislativnych predpisov suvisiacich s byvanim. Tieto Glohy boli
premietnuté do uznesenia vlady SR, ktorym bola schvalen& predmetna koncepcia a ich vyhodnote-

nie je obsahom predloZzeného materialu.
Vyhodnotenie plnenia tloh z uznesenia vlady SR ¢. 1026/1999

Uloha B. 1.
Hlavné zasady schvalenej koncepcie rozvoja bytovej vystavby premietnut’ do koncepcie sStdtnej by-
tovej politiky do roku 2005 s vyhladom do roku 2010.

Z: minister vystavby a regionalneho rozvoja
T: 29.2.2000

Vyhodnotenie:
Hlavné zasady schvalenej Koncepcie rozvoja bytovej vystavby boli premietnuté do ,,Navrhu
Koncepcie statnej bytovej politiky do roku 2005 s vyhl'adom do roku 2010%, ktory bol prerokovany

a schvaleny vladou SR uznesenim ¢. 355/2000.

Uloha bola splnena.

Uloha B. 2.

Vypracovat a predlozit' na rokovanie viady navrhy programov poskytovania navratnych Statnych
prispevkov na vystavbu najomnych bytov, poskytovania Statnych prispevkov na vystavbu technickej
vybavenosti k najomnym bytom a poskytovania Statnych prispevkov pre odstraiiovanie systémovych
poruch bytovych domov.

Z: minister vystavby a regionélneho rozvoja
T: 30. 6. 2000



Vyhodnotenie:

»,Navrh programov poskytovania dotécii na vystavbu najomnych bytov, poskytovania dota-
cii na vystavbu technickej vybavenosti, poskytovania dotacii na odstrafiovanie systémovych poruch
bytovych domov* bol listom ¢&. 104/520-2000 z 19. 6. 2000 predloZeny na rokovanie vliady SR a
schvaleny uznesenim vlady SR €. 665/2000 dna 23. 8. 2000.

Uloha bola splnena.

Uloha B. 3.
Vypracovat a predloZit na rokovanie vlady navrh zakona o neziskovych organizaciach v oblasti
byvania.

Z: minister vystavby a regionalneho rozvoja
T: 31.12. 2000

Vyhodnotenie:

Na zéaklade Planu legislativnych uloh vlady SR na rok 2000 MVVRR SR vypracovalo ,,Legis-
lativny zamer navrhu zakona o vSeobecne prospesnych spolo¢nostiach v byvani“ a predloZilo ho na
rokovanie vlady SR. Nasledne vlada SR uznesenim ¢. 1108 zo dna 20. 12. 2000 schvalila navrh
koncepcie novych pravnych noriem vztahu medzi §taitom a poskytovatelmi verejnych sluzieb
a v bode C.4. ulozila ministrovi spravodlivosti SR predlozit’ na rokovanie vlady novelu zakona ¢.
213/1997 Z. z. 0 neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby tak, aby bol
vytvoreny aj priestor pre poskytovanie d’al$ich v§eobecne prospesnych sluZieb, s osobitym zretel'om
na zabezpecenie vystavby bytov, spravu a udrzbu bytového fondu. Ked'ze priprava navrhu zakona
0 v8eobecne prospesnych spolo¢nostiach v byvani sa stala neaktudlnou, Ministerstvo vystavby a
regionalneho rozvoja SR predloZilo na rokovanie vlady SR navrh na zruSenie uloh vyplyvajucich
z Planu uloh vlady SR na rok 2000.

Uznesenim €. 896 z 26. septembra 2001 vlada SR schvalila predloZeny navrh novely zékona
¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby. Narodna
rada SR diia 18. 12. 2001 schvalila zakon &. 35/2002 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &.
213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby. Zakon na-
dobudol tc¢innost’ ditom 1. 3. 2002.

Uloha je splnena.

Uloha B. 4.
Podla moznosti zdrojov premietnut’ do navrhu rozpoctu na roky 2001 a 2002 pozZiadavku ministra

vystavby a verejnych prdc na zabezpecenie rozvoja bytovej vystavby.



Z: ministerka financii
T: pri priprave §tatneho rozpoctu
na roky 2001 a 2002

Vyhodnotenie:

V ramci Statneho rozpoctu na jednotlivé roky nedoslo k vycleneniu finanénych zdrojov na
rozvoj byvania v stlade s Koncepciou rozvoja bytovej vystavby. V sledovanom obdobi boli pre tdto
oblast’ v §tatnom rozpocte vyclenené finanéné prostriedky v rozsahu 69 % z predpokladaného ob-

jemu v koncepcii.

Uloha je &iastone splnena

Uloha B.5.

Vypracovat a predlozit na rokovanie viady navrh novely zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve by-
tov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktora urci dobu, po ktoru bude platit’ po-
vinnost obci prevadzat byty do viastnictva uzivatelov bytov.

Z: ministerka financii
T: 31.12. 2000

Vyhodnotenie:

Navrh novely zakona, ktorym sa meni a dopiia zakon ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktory upravuje ¢asova pésobnost’ povinnosti
previest’ vlastnictvo bytov na ndjomcov, bol predlozeny Ministerstvom financii SR na Urad vlady
SR dna 28. 11. 2000. Upravené znenie po prerokovani v Legislativnej rade vlady SR bolo predloZe-
né Uradu vlady SR. Vlada navrh novely zakona prerokovala aprijala k nemu uznesenie &.
159/2001. Nasledne bol vladny navrh zakona predloZzeny NR SR. NR SR uznesenim ¢. 1414 zo dna
22. 5. 2001 rokovanie o vladnom navrhu zékona prerudila do rozhodnutia Ustavného sidu SR
o navrhu generalneho prokurdtora SR na vyslovenie nesuladu niektorych ustanoveni zdkona ¢.
182/1993 Zb. s ¢lankom 20 ods. 1 a 4 Ustavy SR.

Ustavny std SR na verejnom zasadnuti 4. 4. 2002 rozhodol, Ze navrhu generéalneho prokura-
tora nevyhovie. Narodna rada SR pokracovala v rokovani o navrhu novely zakona v maji 2002, ked’
na navrh gestorského vyboru pre socialne veci a byvanie rozhodla v druhom ¢itani v prerokovani

vladnej novely zédkona nepokracovat’.

Navrh Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, aby sa novelizicia zékona
¢. 182/1993 Z. z. vyuZila i na stanovenie povinnosti pre vlastnikov bytov tvorit’ fond udrzby a oprav
vo vySke minimalne 1,5% z obstaravacich nakladov bytu ro¢ne, Ministerstvo financii SR pri spra-

covani navrhu novely uvedeného zakona neakceptovalo. Ministerstvo vystavby a regionédlneho roz-



voja SR opétovne predlozilo navrh na stanovenie minimalnej vysky tvorby fondu Udrzby a oprav aj
v roku 2002, ktory tieZ nebol akceptovany zo strany Ministerstva financii SR.

Plnenie Ulohy sa priebezne zabezpeduie.

Uloha B.6.

Vypracovat a predlozit' na rokovanie viady navrh novely zakona o daniach z prijmov, ktora umozni
danové ulavy pre fyzické a pravnické osoby, ktoré investovali v bytovej vystavbe a obnove bytového
fondu.

Z: ministerka financii
T: 31.12. 2000

Vyhodnotenie:

V ramci koncepcie a nasledne pri pripomienkovom konani k navrhu novely zdkona o da-
niach z prijmov boli zo strany Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR navrhované danové
ulavy vo forme znizenia zakladu dane pre fyzické osoby a pre pravnické osoby o Cast’ urokov za-
platenych z Gveru pouZitého na obnovu bytu a o ¢ast’ nakladov vynalozenych na obnovu bytového

domu.

Okrem toho Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR navrhovalo od dane z prijmu
oslobodit prijem z prendjmu nebytovych priestorov, spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktory je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Predmetné navrhy danovych Gl'av neboli akceptované a podl'a stanoviska Ministerstva fi-
nancii SR s d’al$imi rozpo¢tovymi ¢i dafiovymi zvyhodneniami sa neuvaZzuje z dévodu napétosti v
prijmovej Casti Statneho rozpoctu a navrhy zmien s dosahom na Statny rozpocet, nebuda zo strany

Ministerstva financii SR akceptované.

V rdmci novelizécie zékona o daniach z prijmov v roku 2001 bolo do z&kona doplnené usta-
novenie upravujuce, Ze od dane z prijmu je oslobodeny prijem ziskany nadobudnutim vlastnictva
bytu ako nahrady za uvol'nenie iné¢ho bytu, ak ndhradu danovnik pouzil, resp. pouzije na uspokoje-

nie bytovej potreby najneskor do dvoch rokov nasledujdcich po roku, v ktorom nahradu prijal.

Uloha je splnen4 &iastoéne.




Uloha B.7.

Vypracovat a predlozit na rokovanie viady ndavrh novely zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel-
nosti, ktora umozni obciam zvySenie dani v pripade nevyuzivania pozemku na ucel ustanoveny v
Uzemno-planovacej dokumentacii, s dérazom na zainvestovany pozemok.

Z: ministerka financii
T: 31.12. 2000

Vyhodnotenie:

Zvysenie sadzby dane z pozemkov aZz 0 100 % v zavislosti od miestnych podmienok bolo
upravené zakonom NR SR ¢. 317/1993 Z. z., ktorym sa meni a dopiia zakon &. 317/1992 Zb. o dani
z nehnutel'nosti v zneni neskorsich predpisov s nadobudnutim t¢innosti od 1.1.1994, t.j. pred schva-

lenim Koncepcie rozvoja bytovej vystavby. Z uvedeného vyplyva, Ze nejde o novu Upravu.

V ramci schvélenej koncepcie sa navrhovalo zvysit’ tuto sadzbu dane az o 1000 %.

Uloha nie je splnena.

Uloha B.8.
Legislativne upravit podmienky pre vypocet najomného v existujiicom najomnom bytovom fonde a v
novopostavenych bytoch.

Z: ministerka financii
T:31.12.1999

Vyhodnotenie:

Ministerstvo financii SR na zéklade navrhu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR najomné v bytoch v najomnom bytovom sektore postupne upravovalo. Opatrenim MF SR ¢. R-
11/1999 maximalne najomné v existujlcich obecnych a Statnych bytoch bolo od 1. 1. 2000 zvySené
0 70 %, Opatrenim MF SR ¢. R-1/2001 od 1. 2. 2001 o 45 % a Opatrenim MF SR ¢. R-1/2003 od
1. 3. 2003 o d’alsich 95 %.

V bytoch vo verejnom najomnom sektore dokoncenych s ucast'ou verejnych prostriedkov po
1. 2. 2001 mozno uplatiiovat’ nakladové najomné vo vysSke maximalne 5 % z obstaravacej ceny bytu
ro¢ne. Regulované ndjomné sa nevztahuje na byty bytovych druzstiev, byty vo vlastnictve fyzic-
kych osob, byty preukazatel'ne vol'né v bytovych domoch vydanych pri naprave krivd podl'a osobit-
nych predpisov bez ohl'adu na to, kto je vlastnikom takychto bytovych domov s vynimkou zakon-
ného prechodu nagjmu a vymeny bytu, byty v domoch postavenych tplne bez ucasti verejnych pro-
striedkov s kolauda¢nym rozhodnutim vydanym po 1. 2. 2001, byty uzivané na podnikatel'ska ¢in-

nost’ so sthlasom vlastnika, ak je ich ndjomcom pravnickd osoba, ktord nemad sidlo na uzemi SR
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alebo fyzicka osoba, ktora nema trvaly pobyt na izemi SR alebo zahrani¢ny zastupitel'sky tirad ale-
bo diplomatickd misia. V tychto bytoch sa najomné uréuje dohodou medzi vlastnikom

a ndjomnikom a ide o0 tzv. vol'né, resp. trhové najomné.

Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR vypracovalo material Navrh na zvysenie
cien za ngjom bytov, ktory vladda SR 8. 1. 2003 vzala na vedomie a stucasne odporucila uznesenim
¢. 7/2003 v bode B.2. ministrovi vystavby a regionalneho rozvoja SR v spolupréci s podpredsedom
vlady SR a ministrom financii SR do 30. 6. 2004 presktimat’ moznost’ pripravy zakona, ktorym by

sa problematika najomného v bytoch rieSila v buddcom obdobi.

Uloha je splnena.

Uloha B.9.

Vypracovat a predlozit’ na rokovanie viady navrh novely zdakona ¢. 70/1998 Z. z. o energetike a o
zmene zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov, ktoré upra-
vi povinnost viastnikov energetickych zariadeni a rozvodov investovat do ich rozvoja.

Z: minister hospodarstva
T:31.12. 2000

Vyhodnotenie:
Na zé&klade ndvrhu Ministerstva hospodarstva SR na rokovani 13. 6 .2003 vlada SR

zruSila predmetnu dlohu.

Uloha B.10.

Vypracovat a predlozit na rokovanie viady navrh novely zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov v casti najmu bytu tak, aby sa odstrdanila nadmerna ochrana ndjomni-
ka.

Z: minister spravodlivosti
T:31.12. 2000

Vyhodnotenie:

Novelou Obcianskeho zakonnika €. 261/2001 Z. z. sa s u¢innostou od 1.9.2001 odstranila
nadmerna ochrana najomcu bytu vo vztahu k prenajimatel'ovi tym, Ze sa umoznilo prenajimatel'ovi
v taxativne vymedzenych pripadoch vypovedat’ ndjom bytu bez privolenia sudu, ako aj sprisnenim
upravy zabezpecCenia bytovej ndhrady tak, aby pravo na bytovli ndhradu koreSpondovalo s dovodmi

vypovede najmu bytu.

Uloha je splnena.
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