Priloha ¢. 2

Uvaha o potrebe bytov v SR na obdobie do roku 2015

Zakladnymi tudajmi, od ktorych mozno odvijat’ situaciu v bytovom fonde na
Slovensku, su tdaje zo s¢itania obyvatel'ov, domov a bytov, ktoré sa uskutoénilo k 26. maju
2001. Tieto Udaje aj v roku 2009 predstavuju jedind mozna zakladifiu pre dalSie uvahy
o stave bytového fondu, ked’ze v Slovenskej republike nie je vytvoreny register bytov alebo

ind aktualna evidencia bytov.

V Slovenskej republike bolo k daitumu uvedeného sc¢itania 5 379 455 obyvatel'ov,
2 071 743 cenzovych domacnosti (d’alej len ,,CD*) a 1 884 846 bytov, z toho 1 665 536 trvalo
obyvanych a 219 310 neobyvanych bytov. Na tisic obyvatel'ov pripadalo celkom 350,4 bytov,
z toho 309,6 trvalo obyvanych bytov. (Pre porovnanie pri s¢itani v roku 1991 pripadalo na
tisic obyvatel'ov 335,4 bytov a 306,7 trvalo obyvanych bytov.)

Za roky 2001 az 2008 sa podla zistovani Statistického uradu SR postavilo (vydané
kolaudaéné rozhodnutia) na Slovensku celkom 114 070 bytov a ubudlo 11 968 bytov. Cisty
prirastok za uvedené obdobie tvorilo teda 102 102 bytov. Z dokoncenych bytov bolo 94 828
(83,1%) v sukromnom vlastnictve, ztoho 65 304 v rodinnych domoch a 18 925 (16,6%)
tvorili ndjomné byty postavené obcami.

Vychadzajuc z posledného scitania a pri zohl'adneni bytovej vystavby v rokoch 2001 —
2008 je predpoklad, Ze bytovy fond k 31. 12. 2008 tvorilo 1 767 638 trvalo obyvanych bytov
(cca 1768000) al1987638 (cca 1988000) vSetkych bytov (vratane cca 220 000
neobyvanych bytov). Slovenské republika mala k 31. 12. 2008 podla tidajov Statistického
Uradu SR 5 412 254 obyvatel'ov. Pri prepocitani na tisic obyvatel'ov potom pripadalo k 31. 12.
2008 na Slovensku cca 326,6 trvalo obyvanych bytov a cca 367,2 vSetkych bytov na tisic
obyvatel'ov.

V krajinach Eurdpskej tnie sa podla publikacie Housing Statistics in the European
Union 2005/2006 v roku 2004 pohyboval ukazovatel' poctu vsetkych bytov na tisic
obyvatel'ov od hodnoty 314 bytov/1 000 obyvatel'ov v Pol'sku po 513 bytov/1 000 obyvatel'ov
vo Francuzsku. Napriklad Dansko dosiahlo hodnotu 456 bytov na tisic obyvatelov,
Holandsko 422, Rakusko 421, Finsko 503, Svédsko 486, Lotyssko 403, Ceska republika 438 a



frsko 400 bytov na tisic obyvatelov. Slovenska republika zaostiva v tomto ukazovateli za
uroviiou Statov Eurdpskej unie. Porovnanie hodndt je vSak Ciastocne skreslené nejednotnou
definiciou pojmu ,,byt” v jednotlivych krajinach Eurdpskej unie (medzi byty sa v niektorych
krajinach pocitaju aj sezénne byty, rekrea¢né chalupy, chaty, mobilné obydlia a pod.).
K dosiahnutiu hodnoty 400 bytov na tisic obyvatelov ak priblizeniu sa ku krajinam
Eurdpskej Unie chybalo na Slovensku k31. 12. 2008 zhruba 177600 bytov (v

ramci celkového bytového fondu).

Podla vyvoja poétu cenzovych domécnosti do roku 2025 (Statisticky arad SR -
Infostat, Bratislava 2003-2006, obyvatel'stvo stredny variant, zmenené rodinné spravanie)
bolo pre rok 2008 progndzovanych 2 122 103 CD. Ak sa vychadza z tohto poctu a pri Uvahe,
7e kazda domacnost’ by mala mat’ vlastny byt, potom k zabezpeceniu takéhoto stavu chybalo
k 31. 12. 2008 v SR cca 134 500 bytov (ak sa uvazuje s celkovym bytovym fondom) a cca
354 500 bytov (len trvalo obyvany bytovy fond). Tieto pocty su vSak len teoretické, fakticky

st niz8ie, pretoze je potrebné zohladnit’ 3%, resp. 5% chcené spoluzitie domacnosti.

Na d’al$i rozvoj bytovej vystavby bude mat’ v najblizSich rokoch vplyv celosvetova
finan¢na a hospodérska kriza, ktorej dosledky uz ovplyviiuju aj ekonomické dianie na
Slovensku. V tejto suvislosti mozno ocakavat' zniZenie kupnej sily obyvatel'stva (dopad
narastajucej nezamestnanosti), ¢o pravdepodobne povedie k odsunu rieSenia potrieb
vlastného byvania domacnosti na neskorSi ¢as. Rovnako snaha Setrit' verejné financie a
zaroven iné prioritné nastavenie vo verejnych vydavkoch (podl'a aktudlnej hospodarskej
situdcie) je tiez moznym predpokladom zniZenia verejnych vydavkov do bytovej vystavby.
Pomerne vysoky pocet zacatych bytov v roku 2008 (28 321 bytov) eSte predznamendva, Ze
v roku 2009 by pocet dokonéenych bytov nemal klesnut’ oproti roku 2008. Je viak mozné, Ze
v d’alsich rokoch, najmé v rokoch 2010, 2011 a 2012 sa intenzita bytovej vystavby nezvysi,
resp. nastane mierny pokles. Jej zvySenie mozno oCakavat’ az po opdtovnom nastartovani

ekonomiky.

Z uvedeného sa da predpokladat’, Ze ro¢né dokoncovanie bytov v obdobi do roku
2015 sa bude pohybovat’ okolo priemernej hodnoty dosiahnutej v rokoch 2001 az 2008. V
obdobi 2001 az 2008 sa dokon¢ilo priemerne 14 259 bytov ro¢ne (v rodinnych domoch
predstavovala priemernd hodnota 8 163 bytov). Priemerny ro¢ny ubytok dosiahol hodnotu
1 496 bytov. Za roky 2009 az 2014 by sa potom spolu dokon¢ilo cca 85 554 bytov a Ubytok
by tvorilo cca 8 976 bytov. Odhadovany ¢isty prirastok by tvorilo cca 76 578 bytov. K 31. 12.



2014 by trvalo obyvany bytovy fond tvorilo zhruba 1 844 216 trvalo obyvanych bytov (cca 1
844 000 bytov) a 2 064 216 vSetkych bytov (cca 2 064 000 bytov).

Pri odhade potrieb bytov do roku 2015 je potrebné¢ vychadzat z progndzovanych
Udajov Statistického Gradu SR - obyvatel'stvo stredny variant — rok 2014 - 5413 840
obyvatel'ov a z vyvoja poétu cenzovych domécnosti do roku 2025 - Statisticky urad SR-
Infostat, Bratislava 2003-2006 obyvatel'stvo stredny variant, zmenené rodinné spravanie rok
2014 - 2 164 661 cenzovych domacnosti. Ako z uvedenych prognéz vyplyva, postupne do
roku 2015 sa znizuju prirastky po¢tu obyvatel'ov a tiez cenzovych domécnosti.

Opierajlc sa o predpokladany pocet obyvatel'ov a pocet CD ku koncu roku 2014 by
potom na 1 000 obyvatel'ov pripadalo k 31. 12. 2014 cca 340,6 trvalo obyvanych bytov a cca
381,3 vsetkych bytov. Na 100 CD by pripadalo cca 85,2 trvalo obyvanych bytov a 95,4
vsetkych bytov.

Pri snahe dosiahnut’ asponn hodnotu 360,0 trvalo obyvanych bytov na 1000
obyvatel'ov a 400,0 v3etkych bytov na 1 000 obyvatel'ov, bolo by potrebné mat’ k 31. 12. 2014
k dispozicii cca 1 949 000 trvalo obyvanych bytov a cca 2 167 000 vSetkych bytov. To by si
vyziadalo Cisty prirastok bytov aspon okolo 17 500 bytov priemerne ro¢ne v obdobi od roku
2009 do roku 2015. Na 100 CD by pripadalo cca 90,0 trvalo obyvanych bytov a 100,2
vsetkych bytov.

Udaje o stave bytového fondu st v tomto obdobi odhadované len velmi orientaéne a
budl spresnené az pri d’alSom séitani, ktoré sa ma v zmysle zakona ¢. 263/2008 Z. z. o s¢itani
obyvatel'ov, domov a bytov a ktorym sa meni a dopiiia zdkon ¢&. 5/2004 Z. z. o sluzbach
zamestnanosti a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
uskuto¢nit’” v maji 2011. K poznaniu realneho aktualneho stavu bytového fondu a jeho
zloZzenia (vratane poc¢tu neobyvanych bytov) chyba jeho pravidelna aktualizacia (najma
v jednotlivych rokoch medzi scitaniami), ¢o sa da zabezpeCit len cez pravidelne

aktualizovany informaény systém o bytovom fonde.



