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Vec: Zateplenie RD a opatrenia na susednom pozemku - odpoved

Ministerstvu dopravy a vystavby SR, odboru 3tatnej stavebnej spravy (dalej len
"ministerstvo") bol doruceny V43 list, ktorym ste namietali voéi postupu stavebného tradu
vo veci zateplenia Véasho rodinného domu. V4§ problém spoéiva v tom, Ze na uskutonenie
zateplenia potrebujete vyuZif aj susedny pozemok, na ktorom s vysadené stromy a tieto
znemoZiiuju postavit' leSenie. Pre trvajuce spory so susedom stavbu neviete uskutodnif.
Ziadate o vyjadrenie k opravnenosti poZiadaviek starostu obce v liste Obce Lab zo dia
19.10.2016 vo veci ,,Ohlasenie drobnej stavby — vyzva na doplnenie dokladov*.

K vasej Ziadosti konStatujeme, Ze ministerstvo nema zékonnii povinnost poskytovat
pravne poradenstvo ani odborné stanoviskéa k spravnosti postupu stavebného tradu v rieeni
konkrétnej veci pre fyzické alebo pravnické osoby; je plne vkompetencii prislusného
stavebného tiradu aby danu vec posudil a nasledne postupoval v stlade so zdkonom.

Pre Va$u informaciu k problematike ohlasovania drobnych stavieb a stavebnych uprav
(zatepl'ovanie stavieb) vo v8eobecnosti uvadzame:

Na stavebné Upravy stvisiace so zateplovanim jednoduchych stavieb (§ 139b ods.1 a 2
stavebného zdkona) alebo ich &asti, ktoré spifiaju kumulativne vietky 4 kritérid podla § 55
ods. 2 pism. c) stavebného zékona, t.j. ide o stavebné Upravy, ktorymi sa podstatne nemeni
vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania
stavby a neohrozuji sa zdujmy spolo¢nosti, postadi ohlasenie. Je pritom vzdy v pravomoci
stavebneho Uradu, aj v takomto pripade, vzhl'adom na konkrétne okolnosti a skutodnosti, uréit
ohlasené stavebné Upravy na stavebné konanie.

NileZitosti ohldsenia upravuje ust. § 6 vyhlasky & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zékona (d’alej len ,,vyhlaska®). PodlPa tohto ustanovenia
ohlasenie stavebnych tprav a udrZiavacich prac obsahuje
a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) stavebnika,

b) daj o tom, na ktorej stavbe sa maju Gpravy alebo prace uskutoénit,
¢) rozsah a ti¢el uprav a prac a ich jednoduchy technicky opis.



K ohlaseniu stavebnik pripoji

a) doklad preukazujici vlastnicke alebo iné pravo k stavbe; moZno ho nahradit’ cestnym
vyhléasenim,

b) pisomnti dohodu s vlastnikom stavby, ak upravu alebo udrZiavacie prace bude
uskutociiovat’ ndjomca,

c) stanovisko orgdnu $titnej pamiatkovej starostlivosti, ak ide o stavebni upravu alebo
udrZiavacie prace na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou, alebo ide o stavbu, ktora sa
nachadza v pamiatkovo chranenom uzemi.

Je pritom na pravnej uvahe stavebného uradu, aby podl'a konkrétnych okolnosti kazdé¢ho
jednotlivého pripadu, ktoré mézu byt rézne, ak je to potrebné pre postdenie danej veci
vyziadal od stavebnika predloZenie dalSich dokladov. Napr., ak sa pri uskutoéiovani
stavebnych Gprav maju pouzit’ susedné nehnutel'nosti, stavebnik je povinny podl'a ust § 5 ods.
1 pism. e) vyhlasky k ohlaseniu priloZit' aj vyjadrenie vlastnika tejto nehnutel'nosti. V pripade,
ak vlastnik susedného pozemku brani takéto prace vykonat zo svojho pozemku, stavebny
urad mu méZe uloZit' opatrenie rozhodnutim podl'a ust. § 135 stavebného zikona, aby strpel
vykonanie prac. Opatrenie ma charakter casovo obmedzeného vecného bremena a moZno ho
ulozit' len v tych pripadoch, ked’ takéto prace nemoZno vykonat z vlastného pozemku.
Opatreniami sa rozumeju len prace, ktoré vlastnik susedného pozemku alebo stavby bude
musiet’ strpiet, nemoZno mu uloZit vykonat' nejakd &innost, napr. vyrubat stromy alebo
odstranit z pozemku veci, ktoré brania vykonaniu priac apod. Zaroven je zabezpeCena
aj ochrana prav vlastnika susedného pozemku alebo stavby, pretoze ten,
v prospech koho bolo uloZené opatrenie podla § 135 stavebného zdkona, ma zo zdkona
povinnost uviest’ susednt nehnutelnost’ do pévodného stavu. h

Uprava podmienok pre vysadzanie stromov ainej zelene na pozemku nie je predmetom
stavebného zadkona a preto nie je ani v kompetencii stavebného tradu takéto podmienky
uréovat’, resp. takiito Cinnost sledovat. VaSe ndmietky tykajice sa ohrozovania VasSich
vlastnickych prav su ob&iansko-pravneho charakteru a rozhodnuf o nich méze prisluiny sad.
Preto v pripade, Ze mate namietky tykajuce sa naruSania Vasho sukromia, resp. zasahovania
do Vasho vlastnictva stromami zo susedného pozemku, mdZete sa obratit’ na prislusny sud a
uplatnit’ si ochranu Vasich vlastnickych prav v ob¢ianskopravnom konani podla ust. § 127
Obdianskeho zakonnika. Podla ust. § 127 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika vlastnik veci sa musi
zdrZat' vSetkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obt'azoval iného alebo ¢im by vaZne
ohrozoval vykon jeho prav. Na rozhodovanie o pripadnej ndhrade $kody je prislusny sud
v ob¢ianskopravnom konani.

S pozdravom

Ing. Tibor Németh
generalny riaditel’ sekcie



