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: 430/19] 2010

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podla zék. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’ : Slovenska republika zastipend Ministerstvom dopravy, vystavby

a regionélneho rozvoja SR
Namestie slobody 6
810 05 Bratislava

Menom spoloénosti : RNDr. Peter Mach — veduci sluZobného uradu ministerstva

ICO
DIC

: 30416094
: 2020799209

Bankové spojenie  : Statna pokladnica
Cislo u¢tu : 7000117569/8180
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea : Babic¢kine buchty s.r.o.

Na Revine 15
831 08 Bratislava

~ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava L.
v oddiely: Sro  VloZka &. 66069/B

ICO : 45589046
DIC : 2023082039
Cislo Gidtu : 4090063002/3100

Bankové spojenie  : Volksbank Slovensko
(dalej len ,,ndjomca*)

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

CL1

Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom objektu: budovy nachaddzajicej sa na Namesti
slobody €. 6 v Bratislave, v katastrdlnom tUzem{ BA— m. & Staré mesto, slipisné

- €.102902, umiestnenej na pozemku parc. €. 7779, zapisanej na LV &. 4455, vedeného
- spravou katastra hlavného mesta Bratislavy.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory v uvedenom objekte
o celkovej vymere 44,14 m’ na prizemi objektu, miestnost’ &. 1 a tento ho do ndjmu
prijima. Specifikacia pléch je uvedend vo vypoétovom liste, ktory je prilohou &.1 tejto
zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto si prezrel a boli mu zapisni¢ne odovzdané, su uZivaniaschopné a
mdzu sliZit’ dohodnutému Gelu ndjmu.

Nédjomca je oprdvneny na zdklade tejto ndjomnej zmluvy uZivat prislichajuce
spolo&né priestory ( chodby, schodisk4, vytahy, hygienické zariadenia a pod.).
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QL2
Utel a doba ndjmu

Predmet ndjmu uvedeny v&l. 1. bod 1.2 bude ndjomcom vyuZivany na tucel
poskytovania bufetovych sluZieb.

N4jom sa dojednava na dobu neuréiti od 1.12.2010.

€13

Néjomné, Ghrada za niklady prenajimatel’a spojené s ndjmom a platobné podmienky

al.

3k,

3:3.

3.4.

39,

3.6,

37,

3.8,

4.1.

Vy8ka najomného za predmet ngjmu bola stanovend dohodou zmluvnych strdn, na
zaklade zékona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenéch, ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR &.
87/1996 Z.z. v sume 44,14 €/rotne, 3,68 €/mesane. ’

Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady prenajimatel’a spojené s najmom nebytovych
priestorov bude prenajimatel’ faktirovat’ najomcovi.

Vyska uhrady nékladov prenajimatela spojenych s ndgjmom nebytovych priestorov je
2 358,00 €/ro¢ne, 196,50 €/mesaéne.

Presnd Specifikdcia vysky ndjomného a nékladov prenajimatela spojenych s najmom
nebytovych priestorov je uvedend vo vypoltovom liste, ktory je neoddelitenou
su€astou zmluvy ako priloha &. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ bude ndjomcovi faktirovat’ pravidelne mesadne do 5. diia prisluiného
mesiaca dohodnuté ndjomné v sume 3,68 € a za wihradu ndkladov prenajimatel’a
spojenych s ndjmom sumu 196,50 €. Splatnost’ faktiry je do 14 dni od jej dorudenia.
Prva faktira bude prenajimatelom vystaveni do 14 dni odo diia podpisu zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami.

Vyudtovanie thrady nakladov spojenych sndjmom nebytovych priestorov vykon4
‘prenajimatel’ do 31. méja nasledujtceho roku, podPa skuto¥ne vynaloZenych nékladov.

Pri omeskani ndjomcu s thradou faktiry je prenajimatel opravneny udtovat trok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi ome3kania.

Nedoplatky a preplatky z vyGtovania dhrady ndkladov spojenych snajmom st

splatné do 30 dnf odo diia doruenia vyudtovania. V pripade omegkania plati obdobne
ustanovenie bodu 3.7. tohto &lanku.

Cl 4

Préava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel
najmu.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

——

4.10.

4.11.

Néjomca je povinny platitt ndgjomné a vhradu nakladov spojenych s n4jmom
nebytového priestoru riadne a vias.

Najomcea je povinny hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie
prace vzmysle nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z.z., ako aj néklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov nijomcom.

Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznéamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré m4 tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného
odkladu ozndmit’ prenajimatelovi aktikoFvek Zkodu, ktorda vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto &lanku ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora tym vznikne.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékoPvek stavebné Upravy nebytového priestoru
bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Ak ndjomca vynaloZil na predmet nijmu néklady pri oprave, na ktord je povinny
prenajimatel, mé nrok na néhradu tychto nikladov, ak sa oprava vykonala so
sthlasom, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu nevykonal alebo
nezabezpetil, hoci sa mu ozndmila jej potreba (&l. 4. bod 4). Niéjomca je povinny
poskytnit’ prenajimatelovi v savislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie je
prenajimatel’ povinny, potrebni sadinnost, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi vietky $kody na majetku prenajimatela,
ktoré vzniknu ddsledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho &innostou. Néjomca
berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa neméZe zbavit, pokial' nepreukaze, 7e
Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky. B

Néjomcea je povinny zabezpeovat' v stanovenych lehotich na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebidov vzmysle STN 331610, ktoré sa
pripdjaju pohyblivym privodom. Na poZiadanie odborného pracovnika prenajimatela

~ pre BTZ je ndjomca povinny predloZit’ zépis alebo képiu zépisu Z tychto kontrol,

odbornych prehliadok (OP), odbornych skidok (OS) alebo revizii.

Prenajimatel’ bude zabezpelovat' pravidelné odborné prehliadky a odborné skisky
(revizie) elektrickej in3taldcie v prenajatych priestoroch v nasledujiicom rozsahu:
rozvadzade a rozvodnice, stabilné el. rozvody a in3talacie po prislusnd z4suvku alebo
pripojné miesto, pevné osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované el.
zariadenia a el. spotrebide, ktoré si majetkom prenajimatela.

Za bezpetnost a ochranu zdravia pri prdci, za poZiarnu ochranu v prenajatych

nebytovych priestoroch zodpovedd ndjomca vplnom rozsahu podFa prisluinych
predpisov.
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

o:l.

3.2,

Néjomca nie je oprdvneny dat' nebytové priestory alebo ich &ast do podnijmu bez
suhlasu prenajimatela. Bez stihlasu prenajimatel'a nesmie umoZnit’ ich uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

Néajomca sa zaviizuje akceptovat’ zmeny vysky Ghrady nakladov prenajimatela
spojenych s uZivanim nebytového priestoru, ak zmena vyplyva zo skutoénych
nékladov predchadzajiceho roka alebo zmeny cien energii a sluZieb.

Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit ndjomcovi bezproblémovy vstup do prenajatych
priestorov. Ndjomca sa zavizuje reSpektovat’ organiza&né opatrenia v danom objekte a
pokyny sluZby na vratnici.

Néjomeca zodpovedd za dodrZiavanie zdkona & 223/2001 Z.z. o odpadoch a
vykonavacich vyhldSok, vzneni neskordich predpisov vstlade so vieobecne
zavéznym nariadenim prislu$ného samospravneho orgdnu a za dodr#iavanie zikona &.
364/2004 Z.z. o vodéch v zneni neskorich predpisov. Za skody vzniknuté najomcovi
nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda. Pokuty, ktoré
prenajimatel’ovi vznikni ¢innostou ngjomeu, uhradi najomea.

Ndjomcea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek
zmeny tykajiice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu,
v pripade poZiadavky prenajimatel’a na ti€ely ich kontroly.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet ngjmu v stave spdsobilom na uivanie,
tym nie si dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v bode 3. tohto &lanku.

V prenajatych priestoroch je zdkaz predaja alkoholu.
Néjomca bude po dobu minimalne 6 mesiacov od nadobudnutia platnosti tejto zmluvy

garantovat’ prenajimatelovi vysutaZené ceny.
V dalSom odbobi vzhFadom na vysku ndgjmu sa ndjomca zavdzuje ceny

poskytovanych tovarov udrZat’ na primerane nizkej tirovni.

CL5
Skonéenie najmu

Néjomny vztah podrla tejto zmluvy sa méze skondit’ :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatel’a podl'a § 9 ods. 2 zdk. & 116/1990 Zb.,

c) vypoved'ou ndgjomeu podla § 9 ods. 3 z4k. &. 116/1990 Zb.,

d) vypovedou ktorejkoI'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu,

Vypovedna lehota je 2 - mesagnd a zaéina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend.
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5.3.

5.4.

5.3.

5.6.

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

Poru3enie povinnosti, ktoré st uvedené v &l. 4 bode 1, 2, 3, 4, 6, 11, 12, 13, 14, 15, 19
sa kvalifikuji ako hrubé porusenie zmluvy s moZnostou vypovede s 1 mesagnou
vypovednou lehotou, ktord za¥ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho po
pisomnom dorudeni vypovede druhej strane a ndhradou spdsobenej skody.

Najomca je povinny zépisnine odovzdat’ nebytové priestory do 5 pracovnych dni po
ukonCeni ndjmu prenajimatelovi. Z4pisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Diiom odovzdania priestorov ndjomca prestiva zodpovedat’ za
pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

V pripade skon€enia nijmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ku diiu skon€enia n4jmu existuji nedoplatky najomcu na ndjomnom a
uhradach ndkladov spojenych s n4gjmom a nedjde k vykonaniu alebo preukazaniu .
tychto dhrad, je prenajimatel oprdvneny vyuZit' priva prenajimatela z § 672 Obg. zék.

CLe6

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je moZné menit’ a doplnit’ len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami,

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné
strany zavézuju riedit’ ich prednostne cestou vz4jomnej dohody.

Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami s G&innostou
od 1.12.2010.

Této zmluva sa vneupravenych otdzkach spravuje zdkonom & 116/1990 Zb.,
Obianskym zékonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na predmet ngjmu.

Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a udinne
vykonané vtedy, ak sa doruCuje na posledni znidmu adresu sidla/miesta podnikania
(dalej len ,,sidla”) zmluvnej strany, ktord bola ako posledné adresa touto zmluvnou
stranou druhej zmluvnej strane pisomne oznidmen4, pric¢om za dodrZanie podmienky
pisomného ozndmenia sa povaZuje i uvedenie novej adresy sidla na zmluve (pripadne
dodatku) uzavretej medzi zmluvnymi stranami. Obe zmluvné strany sa zavizuju
vzéjomne si pisomne oznamovat’ zmenu sidla bez zbytoéného odkladu. V pripade, e
nijomca doporufenti poStovii zdsielku prenajimatela z akéhokol'vek ddvodu
neprevezme, povazuje sa tato zasielka za dorudeni uplynutim desiatich dni odo diia jej
odoslania na posledni zndmu adresu sidla ndgjomcu v zmysle vysdie uvedeného. To
isté plati aj pre zasielky zasielané ndjomcom prenajimatelovi.



6.6. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych najomca obdri dve

vyhotovenia a prenajimatel’ obdri tri vyhotovenia.

6.7. Zmluvné strany si zmluvu pre&itali, oboznimili sa s jej obsahom, porozumeli jej
obsahu a prehlasuji, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZznej a niéim

neobmedzenej vole, na znak &oho ju podpisuji.

Prilohy:
- vypoctovy list

Prenajimatel’:
SR zast. Ministerstvom dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja SR

MINISTERSTV: Jrwseavy /YSTAVBY
A REGIONALNEHO ROZVOJA SR
Némestie slobody 6, 810 05 Bratislava

P.0.BOX &.100
-50—

..................................................

RNDr. Peter Mach
veduci sluZobného tradu

V Bratislave diia 16-11-2010

........................

Néjomca:
Babickine buchty s.r.o.

Babi&kine buchty, s.r.o.
i\‘:aoﬁteavfne 15
ratis|
1C0; 45 589 O%a

Sidonia HetteSova
konatel’



Priloha &. 1

Vypoétovy list

Administrativno-technologické, budova, Namestie slobody &. 6, Bratislava

prizemie
Celkova podlahov4 plocha : 44,14 m?
Z toho : 44,14m* / 1€ 44,14 €
Spolu za ndjomné ro&ne : 44,14 €
mesacne ; 3,68 €
Obostavany priestor : 132,86 m*®

Uhrada za naklady prenajimatel’a spojené s nijmom nebytového priestoru:

Niklady spojené s ndjmom Roéne Mesaéne
UK 456,00 € 38,00 €
TUV 408,00 € 34,00€
vodné, stoédné 216,00 € 18,00 €
OLO 72,00 € 6,00 €
elektrina 1 200,00 € 100,00 €
zrazkova voda 6,00 € 0,50€
Spolu : 2 358,00 € . 196,50 €

Naklady prenajimatel’a spojené s ndjmom nebytovych priestorov st len nékladmi
prenajimatel’a na ich ziskanie, pri¢om prenajimatel’ si k tymto nakladom nekalkuluje
Ziadny zisk,
Skuto¢né néklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov rozidtuje prenajimatel
najomcovi nasledovne :
a/ dodévka teplana UK a teplej wZitkovej vody (TUV)
UK - podFa m® obostavaného objemu priestoru; nijomca bude znasat néklady na UK
za priestory, ktoré st predmetom néjmu (podla zékona &. 630/2005 Z.z.)
TUV - podla nameranej spotreby vody na podrunych vodomeroch
b/ dodavka pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych véd (vodné,
sto¢n€) - podl'a nameranej spotreby vody na podruznych vodomeroch
¢/ odvadzanie zrézkovych véd - podl'a uZivanej podlahovej plochy; ndjomca bude znasat
ndklady na odvadzanie zraZkovych vdd za priestory, ktoré si predmetom n4jmu
d/ zber, odvoz a zneskodnenie komun4 ych odpadov a drobnych stavebnych odpadov
(OLO) — podra po&tu 0séb; najomca bude zn4sat’ naklady na OLO pripadajice na
osoby nachddzajtice sa v priestoroch, ktoré si predmetom ndjmu
e/ elektrickd energia — podP'a odpodtu na podruznych elektromeroch

Bratislava, dﬁg 16.11.2010 -
Vypracoval : Salkovig
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