Navrh zavere¢ného tiétu Statneho fondu rozvoja byvania
zarok 2021

1. SPRAVA O HOSPODARENI STATNEHO FONDU ROZVOJA
BYVANIA

UvVoD

SFRB, zriadeny zédkonom ¢&. 124/1996 Z. z. o SFRB s ué¢innostou od 1. 5. 1996, je
pravnickou osobou so sidlom v Bratislave. Novelou zakona o SFRB ¢&. 302/2012 Z. z. sa od
15.10.2012 stal fond financnou instituciou sliziacou na implementaciu nastrojov finanéného
inZinierstva.

Cinnost’ Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len “SFRB, resp. “fond*) sa vykonava
v stlade so zdkonom &. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o SFRB*) a je zamerana na financovanie - poskytovanie §tatnej
podpory (d’alej len ,,podpora*) pri rozsirovani a zvel'ad’ovani bytového fondu na Slovensku.

Hlavnou ¢innostou fondu je financovanie priorit Statnej bytovej politiky. Riadiace,
rozhodovacie a kontrolné aktivity fondu spocivaji najmid v kontrole uplnosti podkladov
v ziadostiach o podporu,  posudzovani  ziadosti a rozhodovani o poskytovani
podpory, spracovani a uzatvarani zmluv o poskytovani podpory z fondu, sprave uverov,
sledovani a vymahani splatok v omeskani.

1.1. SUHRNNA CHARAKTERISTIKA A ZHODNOTENIE VYSLEDKOV
ROZPOCTOVEHO HOSPODARENIA

Hlavné ulohy SFRB zabezpecované v roku 2021

Statny fond rozvoja byvania je jednym z najvyznamnejsich néstrojov podpory rozvoja
byvania, prostrednictvom ktorého Stat dlhodobo podporuje financovanie priorit, ktoré su
premietnuté v Statnej bytovej politike pri rozSirovani a zvel'ad’ovani bytového fondu. Zakladny
ramec koncepcie dava zakon o SFRB.

V sucasnosti podpora smeruje predovSetkym do oblasti podpory obstaravania
njjomnych bytov a do obnovy bytovych budov. Na =zaklade pretrvavajuceho zaujmu
mozno konstatovat, ze SFRB patri k vyznamnym prvkom zvySovania kvality a
dostupnosti byvania pre Siroky okruh Ziadatel'ov.

Projekt najomnych bytov je jednou priorit SFRB v nadviznosti na priority su¢asnej
vlady so zdmerom nastartovat’ na Slovensku po dlhych rokoch stagnacie masivnu vystavbu
chybajucich a cenovo dostupnejSich bytov v rézii Statu. V snahe zlepsit’ podmienky poskytnutia



podpory boli v roku 2021 prijaté dve novely zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania spolu s novelou vykonéavacieho predpisu, t. j. vyhlasky ¢&. 284/2013 Z. z. o
podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o
vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu ziadosti. VzhI'adom na to, Ze podiel
najomnych bytov na Slovensku je nizky, zaviedli sa nové opatrenia ako motivacia pre
ziadatelov z verejného, ale aj sukromného sektora k obstardvaniu najomného byvania.
Rozsirila sa moznost obstarania najomného bytu stavebnou upravou ostatnej budovy na
byvanie, resp. nebytovej budovy, ¢im sa zabezpecila rovnost’ s definiciou ucelu obstarania
najomnych bytov v zékone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov. Pre pravnické osoby bola zrusend podmienka ich vzniku
minimélne 5 rokov pred podanim Ziadosti o podporu zo Statneho fondu rozvoja byvania, ¢im
sa roz$iril okruh Ziadatelov.

Dostupnost’ socidlnych sluzieb pre seniorov sa v sicasnosti stava stale naliehavejSou
vyzvou najmi v suvislosti s demografickym vyvojom populdcie. V snahe zvysit' zaujem
ziadatelov o realizaciu zariadeni socialnych sluZieb rozsiril Statny fond rozvoja byvania formu
obstarania zariadenia socidlnych sluzieb o kupu zariadenia socialnych sluzieb, priCom od
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na toto kupované zariadenie
neuplynulo viac ako 3 roky. Zarovenn sa vyrazne zvySila vyska Uveru na tento ucel a
zaviedla moznost’ poskytnutia Uveru aj na obstaranie technickej vybavenosti a kupy
pozemku podmieniujucich vystavbu a uzivanie zariadenia socidlnych sluzieb. Verime, ze
sa aj tymto opatrenim zvysi kvalita zivota obyvatelov miest a obci v dochodkovom veku,
odkazanych na pomoc inej osoby a socidlne sluzby.

Pre vac¢Siu motivaciu investovat do oblasti ndjomného byvania, vystavby a
modernizicie zariadeni socidlnych sluzieb doslo k uprave zékona ¢.583/2004 Z. z. o
rozpoCtovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov, vd’aka ktorej sa uvery poskytnuté zo Statneho fondu rozvoja
byvania nezapo¢itaju do celkovej sumy dlhu obce a VUC.

Aby bol postup pri poskytovani podpory rychlejsi a jednoduchsi, prediZila sa lehota
podavania Ziadosti, skratil sa proces posudzovania Ziadosti zo strany Statneho fondu rozvoja
byvania zo 110 dni na 60 dni, vytvorila sa moZnost vyzvat Ziadatela na odstranenie
nedostatkov v podanej Ziadosti v primeranej lehote. ZjednodusSilo sa podanie Ziadosti pri
obstarani najomného bytu, zariadenia socidlnych sluzieb a ubytovaciecho domu sucasne
so ziadostou o poskytnutie podpory na obstaranie prislichajucej technickej vybavenosti
a na kuipu prislichajaceho pozemku formou spolocného tlaciva Ziadosti. Prilohy k Ziadosti tak
nebolo potrebné prikladat’ duplicitne, ¢im sa znizila administrativna naro¢nost’ podanej
Ziadosti.



Zhodnotenie dosiahnutych vysledkov rozpoc¢tového hospodarenia

Vsetky hlavné ekonomické ukazovatele rozpoctového hospodarenia za rok 2021 podla
ekonomickej klasifikacie a rozpoctovej klasifikacie, t. j. celkové prijmy a vydavky (vratane
finan¢nych operacii - kategérie 400 a 800), celkovy prebytok rozpoctu a prebytok rozpoctu
podl'a metodiky ESA 2010 boli splnené. Pozitivnou skuto¢nost'ou bolo opitovné uplné
vycerpanie rozpoctovych prostriedkov na podpory rovnako ako v niekol’kych predchadzajucich
rokoch.

1.2. PRIJMY SFRB

Tabulka &.1 Prijmy SFRB

(v eurach)
Rozpocétov . . Schv%leny Upra\:eny Skutocénost’ Percentz’i k
4 kateeoria Nazov Prijmy rozpocet k rozpocet k za rok 2021 | Upravenému
g 1.1.2021 31.12.2021 rozpo&tu
200 | Administrativne poplatky a iné 128 000 128000|  82232,14 64,24
poplatky
230 Kapitalové prijmy 0 0 0 -
240 ;?1? z verov a vkladov 20440 756 | 20440 756 | 19 672 041,07 96,24
290 Iné nedanové prijmy spolu 887 000 887000 | 1083 581,77 122,16
200 [ Nedaiiové prijmy spolu 21455756 21455756 20 837 854,98 97,12
310 | Tuzemské bezné granty 25000000 25000 000 | 25 000 000,00 100,00
a transfery
300 | Granty a transfery 25000 000 | 25000 000 | 25 000 000,00 100,00
Prijmy spolu 46 455756 | 46 455 756 | 45 837 854,98 98,67

V roku 2021 vykazuje SFRB v kategérii 200 a 300 plnenie prijmov vo vyske 98,67 %.

Vypadok v prijmoch evidujeme hlavne v kategorii 240 - troky z tiverov vo vyske cca 769 000
Eur. Pokles prijmov v kategorii 240- Uroky z tverov je niekolkoro¢ny trend spdsobeny
poskytovanim iverov s nizkou alebo nulovou trokovou sadzbou. V predchadzajticich rokoch
prisla do platnosti novela zakona o SFRB, v ktorej sa stanovila moznost’ poskytniit’ uvery aj s
nulovou urokovou sadzbou pre ucel Obnova bytovej budovy. Od uvedenej doby sa zvysuje
pomer Gverov s nulovou urokovou sadzbou v portfoliu SFRB &o ma za nasledok neustaly
pokles tohto ukazovatela.

Bezny transfer rozpo&tovych prostriedkov na byvanie, ktory bol SFRB poskytnuty vo
vyske 25 000 000 Eur v stlade so zakonom o Statnom rozpocte na rok 2021, bol vycerpany
a bol pouzity v plnej vyske na financovanie obstarania najjomnych bytov a kiipu pozemkov pre
obce.



1.3. VYDAVKY SFRB
1.3.1. VYDAVKY SFRB PODIA EKONOMICKEJ KLASIFIKACIE

Tabul’ka &.2 Vydavky SFRB podla ekonomickej klasifikacie

(v eurach)
Rozp’octﬂ ) . SchV%leny Upra\:eny Skuto&nost’ Percenta, k
va Nazov Prijmy rozpocet k | rozpocet k za rok 2021 | Upraveném
kategoris 1.1.2021 31.12.2021 u rozpoctu
610 Mzdy, platy, sluZobné prijmy a OOV 1781718 22817182159 723,12 94,65
620 Poistné a prispevok do poistovni 685 071 1047321 898 119,01 85,75
630 Tovary a sluzby, v tom: 3654 679 6098 195 | 4 063 881,28 66,64
Zdroj 45a IAA:FK 06.1.0-spréva fondu | 5 154 679 | 4608 195 | 2 841 886,41 60,49
(vlastné zdroje +zdroje EU)
ZdI'O_]V 131:F’K 06.1.0-odvod 0 0| 14620327 0,00
nevycéerpanych RP
Zdroj 45: FK 01.1.2-bank. Sluzby 1500000| 1400000 1075 791,60 76,84
a poplatky
640 | BeZné transfery 40 000 90 000 73 673,61 81,86
600 Bezné vydavky spolu, v tom: 6 161 468 95172347195 397,02 75,60
Zdroj 45:FK 06.1.0- sprava
fondu(vlastné zdroje +zdroje EU) 4 661 468 8 117 234| 5973 402,15 73,59
ZdrO_]v 131:F}( 06.1.0- odvod 0 0 14620327 0,00
nevycéerpanych RP
Zdroj 45 :FK 01.1.2- bank.sl. a poplatky 1 500 000 1400 0001|1075 791,60 76,84
710 | Zdroij 45: FK 06.1.0- Obstaravanie 3200000| 3200000 | 1419 672,56 44,36
kapitalovych aktiv —sprava fondu
700 g’:)‘l’l‘ltal"ve vydavky spriva fondu 3200000 32000001419 672,56 44,36
600 + ,
700 Vydavky spolu 9361468 | 127172348615 069,58 67,74
600 + | BeZné a kapitalové vydavky na 7861468 113172347393 074,71 65,33
700 spravu fondu spolu

VYDAVKY NA SPRAVU FONDU

Celkové vydavky na spravu fondu v roku 2021 boli v sulade s § 4 ods.3 zékona o SFRB
povodne rozpoctované a schvalené¢ do vysky 5% ro¢nych vybranych vlastnych zdrojov vo
vyske 7 861 468 Eur. Rozhodnutim ministra ¢.60/2021 zo dia 10.5.2021 bola do rozpoctu
beznych vydavkov premietnuta Odplata z Operacného programu IROP vo vySke 3 355 766 Eur.
Uvedena tprava bola schvélena v sulade s § 4 ods. 4 zdkona 150/2013 Z. z. o SFRB, podla
ktorej ,,vydavky stvisiace s Cinnostou fondu mozno zvysit o odplatu za vykonavanie
finan¢ného nastroja”.

BEZNE VYDAVKY

V stlade s § 4 ods.2 zékona o SFRB , Rozhodnutim ministra &.74/2017 a pravidlami na
presuny v SFRB z MDV SR z roku 2010 fond realizoval v priebehu roka zmeny rozpoétu a
presuny medzi jednotlivymi kategoériami, polozkami a podpoloZkami rozpoctu na spravu fondu.
Po zohl'adneni jednotlivych zmien a presunov bol upraveny rozpocet beznych vydavkov na
spravu fondu na sumu 8 117 234 Eur . Cerpanie podla poloZiek ekonomickej klasifikacie je
uvedené v nasledovnom prehlade:



Tabulka &.3 Cerpanie rozpo¢tu SFRB na spravu fondu

(v eurach)
Kategorie a polozky ekonomickej
klasifikacie Upraveny rozpocet Cerpanie
610-Mzdy a platy 2281718 2159 723
620-Poistné a prispevok do poist'ovni 1047 321 898119
631-Cestovné nahrady 19 000 8136
632-Energie, voda a komunikacie 201 000 170 734
633-Material 238 500 83 855
634-Dopravné 44 000 39 609
635-Rutinnd a Standardna udrzba 307 000 266 609
636-Najomné 209 879 14 406
637-Sluzby 3678 816 2 258 537
630-SPOLU Tovary a sluzby 4 698 195 2 841 886
640-Bezné transfery (odstupné, odchodné ) 90 000 73 674
Spolu bezné vydavky 8117 234 5973 402

V kategoérii 610 — mzdy a platy Ciastocné nedocerpanie rozpoctu finan¢nych prostriedkov
na mzdy bolo z ddévodu zvysenej praceneschopnosti ako aj dlhodobej praceneschopnosti
niekol’kych pracovnikov, pricom takato praceneschopnost’ bola preplacana pracovnikom
v stlade so zédkonom o socidlnom poisteni zo zdrojov Socialnej poistovne.

V kategorii 620 - poistné a prispevok do poist’ovni nevycerpané financné prostriedky priamo
suvisia s nedo¢erpanim rozpoc¢tu vydavkov na mzdy.

V kategorii 630 — tovary a sluzby fond vycerpal finan¢né prostriedky na tovary a sluzby vo
vyske 2 841 886 Eur a nevyCerpany zostatok predstavoval sumu 1 856 309 Eur . Z toho bol
nedoéerpany rozpodet zo zdrojov EU na tieto tcely t. j. nedoerpana Odplata vo vyske
1 005 287 Eur.

V ramci kategorie 640-bezné transfery fond cerpal vydavky na odstupné vo vyske 17 600
Eur, na odchodné 15574 Eur, na nemocenské davky 10 563 Eur ana stravné vyplacané
zamestnancom v hotovosti vo vyske 29 937 Eur .

Nevycerpané rozpoctované prostriedky v hlavnej kategérii 600 — bezné vydavky su
sucastou absolutneho prebytku rozpoctu v beznom roku a v nasledujicom roku sa
prostrednictvom prijmovej polozky 453 - prostriedky z predchddzajicich rokov stavaji
zdrojom pre financovanie poskytovanych uverov.

KAPITALOVE VYDAVKY

Z celkovej sumy kapitalovych vydavkov v roku 2021 v objeme 1419 673 Eur bola
suma 1324 800 Eur vynaloZzend na Uhradu Etapy 4.1.-Infrastruktara dodavka nového
informac¢ného systému SFRB. Cielom budovania a nasadenia nového informaéného systému
SFRB je zabezpegit' poskytovanie elektronickych sluzieb Ziadatel'om o podporu zo SFRB a tieZ
dostupnost’ elektronickych sluzieb pre vybavenie maximalneho rozsahu agendy elektronicky.



Zostavajuce vynalozené kapitadlové prostriedky v celkovej vyske 94 873 Eur boli
cerpané na ndkup osobného automobilu a rekonstrukciu a modernizaciu existujuceho programu
APV FOND 2008 a inych zariadeni.

1.3.2. VYDAVKY PODLA FUNKCNEJ KLASIFIKACIE

Celkové vydavky SFRB za rok 2021 predstavovali sumu 161 664 519,58 Eur. Podl'a
funkc¢nej klasifikécie rozliSujeme:

Tabul’ka €. 4 Vydavky podla funkénej klasifikacie

(v eurach)
Funk¢na Klasifikacia Nazov FK Cerpanie
FK 01.1.2 Finan¢na a rozpoCtova oblast 1075 791,60
FK 06.1.0 Rozvoj byvania 160 588 727,98
Vydavky spolu 161 664 519,58

a) Funk¢na Klasifikacia 01.1.2. Finanéna a rozpoctova oblast’ (vydavky na bankové
sluzby)

Upraveny rozpocet vydavkov na bankové sluzby vo vyske 1400 000 Eur nebol
prekroCeny, priCom cCerpanie dosiahlo Uroven 76,84 %. V porovnani s rokom 2013, ked
bankové sluzby poskytovali fondu komeréné banky, bola v roku 2021 dosiahnuté Gspora vo
vyske 678 239,19 Eur.

b) Funké¢na klasifikacia 06.1.0. Rozvoj byvania

Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. Rozvoj byvania boli ¢erpané vo vyske 160 588
727,98 Eur, v nasledovnom ¢leneni:

Tabul’ka ¢.5 Rozpis vydavkov funkénej klasifikacie 06.1.0

(v eurach)
Druh vydavku Suma
Odvod nevy&erpanych a vratenych rozpo&tovych prostriedkov do SR 146 203,27
Vydavky na spravu SFRB 7393 074,71
Vydavky na podporu rozvoja byvania 153 049 450,00
Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. spolu 160 588 727,98

Vydavky na spradvu fondu su podrobne uvedené v Casti 1.3.1

Vydavky na podporu rozvoja byvania

PodrobnejSi komentar o poskytnutych podporach je uvedeny v nasledujicej Casti 1.4.2. -
Vydavkové finan¢né operacie.

Odvod nevycerpanvych a vratenych rozpoctovych prostriedkov do Statneho rozpoctu

Tento odvod predstavoval sumu 146 203,27 Eur. Jedna sa o zostatky vratenej nevycerpanej
podpory od klientov, ktorym bol v minulosti poskytnuty uver z rozpoctovych prostriedkov,
pri¢om zostal nedocerpany v zdkonom stanovenej lehote 24 mesiacov. Tieto prostriedky, ktoré



fond prijal od klientov v sulade so zdkonom odviedol do Statneho rozpoctu prostrednictvom
MDYV SR v roku 2021.

Uvedeny vydavok SFRB je zaroveti prijmom §tatneho rozpodtu, a preto nema vplyv na
verejny rozpocet.

1.4. FINANCNE OPERACIE

1.4.1. PRIJMOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 400)
Kategoria 410 - Prijmy zo splatok tuzemskych uverov - istin

Prijmy zo splacania istin z poskytnutych uverov na podporu rozvoja byvania
predstavovali v roku 2021 Ciastku 146 353 429,59 Eur, pricom splatena istina od obci dosiahla
vysku 35289 161,56 Eur, od fyzickych osob 32 272 391,92 Eur a od ostatnych subjektov
78 791 876,11 Eur. Oproti predchadzajucemu roku stipli tieto prijmy o sumu 5 557 542,52 Eur.

Polozka 453 - Prostriedky z predchadzajicich rokov

Celkovy prebytok rozpoctu roku 2020, ktory predstavoval v roku 2021 zdroj prijmov
prostrednictvom polozky 453 - Prostriedky z predchadzajucich rokov, cinil Cciastku
333 095 281,00 Eur. Tento dosiahnuty skuto¢ny prebytok rozpoctu predstavoval prekrocenie
upraven¢ho rozpoctovaného prebytku v sume 119497 609,00 Eur, ktoré pozostivalo
z nasledovnych ¢isiel:

Tabul’ka 6 Rozpis prekrocenia upraveného prebytku rozpoctu z prechadzajiceho roka

(v euréch)
NAZOV UKAZOVATELA SUMA
Prekrocenie rozpoctovych celkovych prijmov za rok 2020 12 187 947,00
Uspora rozpoétovych celkovych vydavkov za rok 2020 107 309 662,00
Prekrocenie upraveného prebytku rozpoctu za rok 2020 119 497 609,00

1.4.2. VYDAVKOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 800)

W

Podla zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlich verejnej spravy
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa vydavky ¢lenia
podla zdroja, z ktorého boli poskytnuté na:

a) Rozpoctové vydavkové finanéné opericie na poskytovanie podpdr - Gverov na rozvoj

byvania (kéd zdroja 111 - rozpoétové prostriedky kapitoly)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté ztohto zdroja predstavovali sumu
25000 000,00 Eur aboli celé pouzité na ucel Obstaranie njjomného bytu pre obce a kiipu
pozemku pre obce rozpoctovanych na podpolozke 811003 - tvery obci. Suma na kupu pozemku
predstavovala vysku 132 200,00 Eur.



Rozpoctové prostriedky na tvery urcené na rozvoj byvania poskytnuté z bezného
transferu vo vyske 25 000 000,00 Eur boli ¢erpané uz piaty rok po sebe na 100%.

b) Rozpoétové vydavkové finanéné operiacie EU na poskytovanie podpdr - Gverov na
rozvoj byvania (kéd zdroja 1AA - rozpoétové prostriedky EU)

Vydavkové financné operdcie poskytnuté ztohto zdroja predstavovali sumu
7 505 376,00 Eur aboli celé pouzité na ucel Obnova bytovej budovy rozpoctovanych na
polozke 813002 - uvery ostatné.

¢) Mimorozpoctové vydavkové finanéné operacie na poskytovanie podpdr - tiverov na

rozvoj byvania (kdéd zdroja 45 - vlastné zdroje Stadtneho fondu)

Vydavkové finanéné operdcie poskytnuté ztohto zdroja v celkovej sume 120
544 074,00 Eur boli pouzité na nasledovné uvery podpolozky kategorie 810:

Tabul’ka 7 Rozpis kategorie 810-uvery

(v euréch)

NAZOV ROZPOCTOVEJ PODPOLOZKY SUMA
Uver obci (podpolozka 811003) 11228 450,00
Uver jednotlivcovi (podpolozka 812001) 2 062 850,00
Uver ostatné (podpolozka 813002) 107 252 774,00
Kategoria 810 spolu 120 544 074,00

1.5. PRIJMY, VYDAVKY A FINANCNE OPERACIE SUVISIACE S OPATRENIAMI
PRIJATYMI NA ZMIERNENIE NEGATIVNYCH NASLEDKOV COVID-19

A. Prijmy a prijmové financné operacie

V roku 2021 nebola na fond podana Ziadna Ziadost’ o odklad splatok z dovodu choroby
COVID-19 a preto ekonomicky dopad na tieto ukazovatele nebol.

B. Vydavky a vydavkové finan¢né operacie

Za ulelom predpokladanej potreby kvantifikdcie vydavkov spojenych s chorobou
COVID-19 v hodnotiacich spravach za rok 2021 sme v hlavnej knihe uctovnictva fondu
vytvorili analyticky ucet pre evidenciu takychto vydavkov 501633-vSeobecny material
COVID-19. Za rok 2021 ¢inili tieto vydavky sumu 2 140,35 Eur a pozostavali z vydavkov na
nakup antigénovych testov a respiratorov.

1.6. INE HODNOTENE OBLASTI
Dlhodoby finan¢ny majetok

Dlhodoby finan¢ny majetok predstavuji Ostatné pozicky - ucet 067, na ktorom bol k
31.12.2021 zostatok nesplatenych podpor poskytnutych vo forme tiveru vo vyske 2 039 815
622,70 Eur.



