MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
NAMESTIE SLOBODY &. 6, P. O. BOX 100, 810 05 BRATISLAVA 15
Sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah

Cislo: 06041/2025/5Z2DD/47960

SCHVALOVACIE ROZHODNUTIE

k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie a realizaciu stavby (DSPRS)

“Rekonstrukcia vybranych vypravnych budov a prevadzkovych budov za
ucelom energetickych uspor — projektova dokumentacia“,
Cast 16 — Bratislava - vychod.



1. Zakladné identifika¢né udaje stavby

Nazov stavby: “Rekonstrukcia vybranych vypravnych budov a prevadzkovych budov
za Géelom energetickych uspor — projektova dokumentacia®, Cast 16
- Bratislava — vychod

Stavebny objekt: Bratislava vychod —administrativna budova ZST, sociélno-prevadzkova
budova Stavadlo 2, rekonstrukcia

Druh dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie a realizaciu stavby (DSPRS)

Charakter stavby: rekonsStrukcia
Miesto stavby: Prijazdna ulica

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava llI

Obec: Bratislava - Vajnory

Katastralne uzemie:  Vajnory

Parcelné ¢islo: 2954/1, 2954/2, 2954/3, 2954/4, 2954/5, 2954/6, 2954/7

Investor: Zeleznice Slovenskej republiky, Generalne riaditelstvo
Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1
1CO: 31 364 501

Ustredny organ investora:  Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody 6,
810 05 Bratislaval5

Generalny projektant: AMBERG ENGINEERING Slovakia s. r .0., Somolického 1/B,
811 05 Bratislava
ICO: 35860073

Spravca objektu: Sprava majetku 7SR Bratislava
Oblastna sprava majetku Trnava



2. Zakladné udaje stavby

Administrativna budova ZST, socialno-prevadzkova budova Stavadlo 2 bola dokon&end v roku
1968. Budova svojimi tepelno-technickymi vlastnostami nespliia sucasné poziadavky na
energeticki hospodarnost budov. Ciefom stavby je zlepsit jej celkovy stav a energeticku
hospodarnost zateplenim a rekonstrukciou kdrenia.

Stavba sa nachadza v zastavanom uzemi mestskej Casti Bratislava Vajnory na prijazdnej ulici.
Administrativna budova je postavend na pozemku reg. ,C“ parc. €. 2954/1 az 2954/7, ktoré
nie st zapisané na LV. Samotnd budova nie je zapisana na LV. Pozemok pod budovou aj prilahly
pozemok su reg. ,E” parc. €. 2954/1, 2954/2, 2954/3, 2954/4, 2954/5, 2954/6, 2954/7, ktoré
st vo vlastnictve sukromnych os6b a nie st v spréve ZSR.

Sucasny stav budovy je nevyhovujlci z hfadiska energetickej uéinnosti a vykazuje vysoku
energetick( narocnost.

Pre zabezpetenie vyhovujlceho stavu je potrebné realizovat obnovu objektu s primarnym
ciefom energetickej efektivnosti, ktory prispeje k zvySeniu energetickej Gcinnosti a k znizeniu
energetickej ndroc¢nosti budovy vramci spotreby energie pri zohfadneni technickych
a prevadzkovych zmien budovy.

ZniZovanie dopytu po energii je jednym z primarnych ciefov stratégie energetickej unie v ramci
projektu ,,Ramcova stratégia odolnej energetickej unie” s vyhladovou politikou v oblasti
zmeny klimy. ZlepSenie energetickej efektivnosti v celom energetickom retazci vratane
konecnej spotreby energie povedie kzlepSeniu Zivotného prostredia, zlepSeniu kvality
ovzdudia averejného zdravia, zniZeniu emisii sklenikovych plynov, zvySeniu energetickej
bezpe&nosti znizenim zévislosti od dovozu energie z krajin mimo Unie, zniZeniu nakladov na
energiu pre spolocnost, ¢im sa zvysi kvalita Zivota ob¢anov.

Ciele rekonstrukcie:
e zlep3enie celkového stavu budovy a energetickej hospodarnosti,
® Uuspora energie a prevadzkovych nakladov,
e zlep3Senie vnutorného prostredia,
o prediZenie Zivotnosti budovy.

Investi¢né naklady

Investiéné naklady stavby su vo vyske 2 016 593,57 € bez DPH. Stavba bude financovana
z prostriedkov EU, Planu obnovy a odolnosti.

Organizacia vystavby a predpokladana doba vystavby

Projekt organizacie vystavby je spracovany na zaklade technického rieSenia a priestorového
umiestnenia stavebnych objektov a na zdklade miestnych podmienok v obvode a v okoli



staveniska. Cielom riedenia je navrhnut postup vystavby s maximalnou efektivitou stavebnych
¢innosti.

Podrobny postup vystavby si uréi zhotovitel. Neda sa vylucit, Ze v rdmci dalSej pripravy stavby
na zaklade zmien, ¢i spresneni stanovisk uc¢astnikov stavebného konania, nedéjde ku zmenam
v koncepcii organizdcie vystavby.

Vzhladom na obsah, rozsah ako aj charakter prac, je realizacia planovana v ¢ase :

Zaciatok stavby: 1.Q 2025
Dokonéenie stavby: 06/2026
Predpokladana doba vystavby: 16 mesiacov

Clenenie stavby na prevadzkové subory a stavebné objekty

Stavba je ¢lenend na stavebné objekty (SO) a prevadzkové subory (PS), ktoré su zakladnymi
prvkami celej stavby. Stavebny objekt (SO) je priestorovo ucelena, alebo technicky samostatna
uéelovo uréena €ast stavby. Prevadzkovy subor (PS) je strojné zariadenie vratane inventara,
vykonavajice vo vnutri prevadzkového suboru ucelent ¢ast ciastkového technologického
procesu.

Objektova skladba stavby
Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty (SO) a prevadzkové subory (PS):

Stavebné objekty:
S0-302.1 E.1 Administrativna budova
E.1.1 Architektonicka a stavebna Cast
E.1.2 Statické posudenie
E.1.3 Zdravotechnika
E.1.4 Elektroinstalacia nn
E.1.5 Bleskozvod a uzemnenie
E.1.6 Vykurovanie
E.1.7 Vzduchotechnika a chladenie
E.1.8 Energetické hodnotenie budovy
S0-302.2 E.2 Pripojka nn
S0-302.3 E.3 Komunikacie a spevnené plochy
S0-302.4 E.4 Stojisko pre kontajnery
S0-302.5 E.5 Oplotenie
S0-302.6 E.6 Exteriérovy mobilidr
Prevadzkové subory:
PS-01 G.1.1 Strukturovana kabela?
PS-02 G.1.2 Elektronicky zabezpecéovaci systém
PS-03 G.1.3 Elektronicky dochadzkovy systém
PS-04 G.1.4 Hodinové zariadenie
PS-05 G.1.5 Kamerovy systém
PS-06 G.1.6 PoZiadavky civilnej ochrany



Zabery polnohospodarskeho podneho fondu (PPF), lesného podneho fondu (LPF), chranené
casti Uzemia, kulturne pamiatky, vyruby

Stavba sa nachddza v zastavanom Gzemi mestskej Casti Bratislava - Vajnory na Prijazdnej ulici.
Administrativna budova je postavena na pozemku reg. ,,C” parcela ¢. 2954/1 az 2954/7, ktoré
nie st zapisané na LV. Pozemok pod budovou aj prifahly pozemok st reg. ,,.E“ parcela ¢. 2954/1,
2954/2, 2954/3, 2954/4, 2954/5, 2954/6, 2954/7, ktoré su vo vlastnictve sikromnych oséb a
nie su v sprave ZSR. Stavbou nie st dotknuté prirodné ochranné pasma, ani ochranné pasma
historickych pamiatok. Stavba sa nachadza v ochrannom pasme drahy.

Vzhladom na charakter stavby, nepride k zmene rezimu podzemnych a povrchovych vod ani k
ovplyvneniu okolitej prirody. Pre ochranu v6d je potrebné sa riadit zdkonom ¢. 364/2004 Z .z.
o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon). Stavba nezasahuje do pozemkov PPF a LPF.

Kapacitné udaje

Zastavana plocha objektu 552,70 m2
Pocet nadzemnych podlazi objektu: 2
Pocet podzemnych podlaZi objektu: 1
Uzitkova plocha 1PP 329,69 m2
Uzitkova plocha INP 411,17 m2
Uzitkova plocha 2NP 416,93 m2
Uzitkova plocha objektu 1157,79 m2
Obostavany objem budovy 4893,75 m3

3. Uéel stavby a technické rie$enie stavby

Stavba rekonitrukcie rie$i nevyhovujuci stav administrativnej budovy ZST (socidlno-
prevadzkovej budovy) Stavadla 2 Bratislava — vychod. Technicky stav budovy nespliia
poziadavky na dne3nti energeticki hospodéarnost budov.

Ciefom stavby je zlepsit celkovy stav budovy s dosiahnutim ¢o moZno najvacSej energetickej
uspory a zlepsenia jej technického, funkéného a estetického stavu. Charakter prac zaroven
znizi naklady na prevadzku a udrzbu budovy.

Sucasny stav budovy je nutné zosuladit s podmienkami ustanoveni smernice Eurdpskeho
parlamentu a Rady 2010/31/EU z 19. mé&ja 2010 o energetickej hospodarnosti budov. Pre
zabezpecenie zhody s podmienkami uvedenej smernice sa vykona obnova objektu s ciefom
podpory zlepSovania energetickej hospodarnosti budovy beruc do Gvahy vonkajsie klimatické
a miestne podmienky ako aj poziadavky na vnutorné prostredie a ndkladovu efektivnost.

Zmena energetickej narocnosti budovy sa realizuje v rozsahu:
e znizenim potreby primarnej energie vypravnej budovy zvySenim energetickej
hospodarnosti,



e zniZenim emisii sklenikovych plynov zmenou vyroby energie.

Projektova dokumentacia riesi stavebné uGpravy za ucelom zvySenia energetickej
hospodarnosti budovy. Sucastou stavebnych Uprav suvisiacich so zvySenim energetickej
hospodarnosti budovy budu:

e zateplenie obvodovej konstrukcie kontaktnym zateplovacim systémom ETICS,
s tepelnou izolaciou na baze mineralnej viny hr. 180 mm,

e zateplenie soklovej Casti kontaktnym zateplovacim systémom ETICS s tepelnou

izolaciou na baze polystyrénu XPS hr.180 mm,

rekonstrukcia streSného plasta a streSnej krytiny,

rekonstrukcia povodnych okennych, dvernych vyplni,

rekonstrukcia povodnych vnatornych podlah, omietok a obkladov,

rekonstrukcia pévodnych vnutornych rozvodov vody, kanalizacie,

rekonstrukcia rozvodov vykurovacieho systému a vymeny zdroja tepla,

rekonstrukcia pévodnych vnutornych elektrickych rozvodov,

dodatocné doplnenie vzduchotechnickych jednotiek a rozvodov VZT,

vytvorenie priestoru kancelarie a hygienickych priestorov.

Vizba na okolitud zéstavbu a prifahlu cestni siet

Stavba sa nachadza v zastavanom uzemi mestskej ¢asti Bratislava - Vajnory na Prijazdnej ulici.
Administrativna budova je postavend na pozemku reg. ,C” parcela ¢. 2954/1 az 2954/7, ktoré
nie su zapisané na LV. Pozemok pod budovou aj prilahly pozemok su reg. ,E“ parcela. ¢.
2954/1, 2954/2, 2954/3, 2954/4, 2954/5, 2954/6, 2954/7, ktoré su vo viastnictve sikromnych
0sob a nie su v sprave ZSR.

Vizba na existujuce inZinierske siete
Pred zacatim projektovych prac na dokumentacii pre stavebné povolenie s podrobnostami pre
realiziciu stavby (DSPRS) boli zistované trasy inZinierskych sieti, ktoré sa nachadzaju

v zaujmovom Uzemi vystavby.

Realizator stavby je povinny v ochrannom pasme danej siete postupovat pri pracach v sulade
s platnou legislativou. V projekte sa neuvaZuje s prekladkou inZinierskych sieti.

4. Rozpotet a ekonomické hodnotenie

Celkové naklady stavby “Rekonstrukcia vybranych vypravnych budov a prevadzkovych
budov za U¢elom energetickych uspor — projektova dokumentacia“, Cast 16 — Bratislava -
vychod st vo vyske 2 016 593,57 € bez DPH.

Financovanie stavby bude zabezpeéené a realizované z prostriedkov EU, POO.
Ekonomické hodnotenie nie je sticastou predloZenej DSPRS.



Energetické hodnotenie

Z projektového postidenia vyplyva, Ze navrhované konstrukcie splfiaju minimalne poZziadavky
tepelno-technickych viastnosti stavebnych konstrukcii. Z celkovej dodanej primarnej energia
budovy v navrhovanom stave vyplyva zaradenie budovy do energetickej triedy ,,B“. Predmetna
stavba vyhovuje minimalnej poZiadavke na energetickG hospodarnost budovy.

Potencidl ispor primarnej energie

Celkova primarna energia dodana do budovy v si¢asnom stave je 545,308kWh/rok. Celkova
primarna energia dodana do budovy v navrhovanom stave sa zniZi na 91,252 kWh/rok. Po
navrhnutych opatreniach budova spliia isporu nad 30% pre primérnu energiu. Potencial ispor
na primarnej energii dodanej do budovy je 83,27 %.

Rekapituldcia a potencial tspor energie

Potreba tepla/ |Potreba tepla / [Uspora teplaPotencidl
energie - energie — /energie v [usporv %
Veli¢ina aktualny stav po realizacii kWh/(m?
v kWh/(m? navrhovanych |a}
dprav v
kWh/(mZ.a)
7 | Potreba tepla na vykurovanie 286,740 62,350 224,390 | 78,26%
Potreba energie:
8 | navykurovanie 357,314 28,764 328,550 | 91,95%
9 | na pripravu teplej vody 14,974 4,004 10,970 | 73,26%
10 | na chladenie/vetranie
11 | na osvetlenie 18,630 8,710 9,920 53,25%
12 | Celkova potreba energie kWh/(m2.a): | 390,918 41,478 349,440 | 89,39%
13 | Priméarna energia kWh/(m?2.a): 545,308 91,252 454,056 | 83,27%
Odpaocitatelna tepelna a elektricka
energia:
15 |solarna tepelna
16 | solarna fotovolticka
17 | kogeneracia
Tepelna energia z iného obnovitefného
18 . 45,190
zdroja




5. Zaver

Na zédklade prerokovania predloZenej projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie
arealizaciu stavby, jej postdenia odborom expertizy GR ZSR a odportéania generalneho
riaditefa ZSR

a) schvalujem
k vydaniu stavebného povolenia projektovi dokumentaciu

“Rekonstrukcia vybranych vypravnych budov a prevadzkovych budov za ucelom
energetickych uspor — projektova dokumentacia“,
Cast 16 — Bratislava - vychod

b) ukladdam

1. investorovi stavby v zastipeni odborom investorskym GR ZSR Bratislava splnit
pripomienky uvedené v bode 4 odborného posudku ¢islo 37678/2025/0230-3 zo dia
20. 05. 2025,

2. investorovi stavby v zastipeni odborom investorskym GR ZSR Bratislava splnené
pripomienky zapracovat do dokumentacie pred zadatim realizacie stavby.

MINISTERSTVO DOPRAVY
SLOVENSKEJ REPUBLIKY =
Ndm. slobody 6, 810 05 Bratislava

P.0. BOX ¢.100

-6 - - l/
Megr. Filip Hlubocky
generalny riaditel sekcie

V Bratislave, dna 10. juna 2025

zelezni¢nej dopravy a drah



